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RESOLUCION No. 0072 DE 2025

(21 de enero de 2025)

“Por la cual se desiste el tramite de legalizacion urbanistica para el desarrollo denominado
“SECTOR JORDAN?”, ubicado en la de la Localidad n°. 05 de Usme
y se ordena su archivo’.

LA SUBDIRECTORA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el literal g) del articulo 19°
del Decreto Distrital 432 de 2022, el articulo 3 de la Resolucién 1245 de 2023 y el articulo
10 de la Resoluciéon 1790 de 2024,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley
3 de 1991 y se dictan ofras disposiciones”, dispone que el ordenamiento del territorio
constituye una funcién publica cuyo propdsito entre otros, es “1. Posibilitar a los habitantes
el acceso a las vias publicas, infraestructura de transporte y demas espacios publicos, asi
como regular su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales a
la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios”.

Que la Ley 2044 de 2020, “Por la cual se dictan normas para el saneamiento de predios
ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras disposiciones”, en su
articulo 17 dispone que es obligacion de los municipios y distritos iniciar los procesos de
legalizacién y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos, que permitan
reconocerlos como barrios legalmente constituidos.

Que el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, “Por medio del

cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”,
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establece que la legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual se aprueban los
planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica; ademas de reconocer la
existencia de un asentamiento humano de origen informal conformado por viviendas de
interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de
urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecuto.

Que a su turno el articulo 2.2.6.5.2.1 del citado decreto, establece el procedimiento para la
evaluacion de la documentacion radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacion por la
parte interesada con el fin de determinar la procedencia de la legalizacién del asentamiento
humano y adelantar el estudio técnico y juridico de la documentacién aportada.

Que igualmente, el articulo 2.2.6.5.2.1 mencionado anteriormente, expresamente sefala
que: (...) Si no coincidieren los documentos aportados con lo verificado en la visita a la zona,
la solicitud junto con sus anexos se devolvera a los interesados a través de comunicacion
escrita en la que se sefialen las inconsistencias, con el fin de que se realicen las correcciones
a que haya lugar, para lo cual dispondran de dos (2) meses contados a partir de la recepcion
de la comunicacion.

En caso de no efectuarse las correcciones solicitadas en el término fijado se entendera
desistida la peticion y se ordenara el archivo de la solicitud. (...)".

Que el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del cual se modifica la estructura
organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat” establece en el literal j)
del articulo 17 correspondiente a las funciones de la Subdireccién de Barrios de dicha
entidad, la de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y regularizacion de
desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la
presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacion o improbacion”,
conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 2021 “Por el cual se adopta la revisiéon general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, en su articulo 499 define la legalizacion
urbanistica como:

“(...) Es el instrumento mediante el cual se reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad urbanistica y de origen
informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan y que se ha constituido sin licencia de urbanizacién o que aun cuando la obtuvo
no se ejecutod. La legalizacion aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion
urbanistica sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y administrativas de los
comprometidos en su desarrollo.
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El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hace las veces de
licencia de urbanizaciéon y se configura en el soporte del tramite de licencias de
construccion, y sus modalidades o de reconocimiento y de titulacion de las viviendas y
cesiones publicas para espacio publico y equipamiento comunal de los predios incluidos
en la misma. (...)".

Que, por otra parte, mediante el Decreto Distrital 165 del 2023, se reglamenté el
procedimiento de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos y en su articulo 2
definié el ambito de aplicacion:

“(...) El presente decreto aplica a los asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal del Distrito Capital, susceptibles de legalizacién de
conformidad con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 5565 de 2021. (...)".

Que, a su vez, el articulo 15 del Decreto ibidem, define el proceso para la legalizacion
urbanistica asi:

“(...) De conformidad con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
las etapas del proceso de legalizacion son las siguientes:

15.1. Solicitud del proceso de legalizacion urbanistica.

15.2. Evaluacion de la documentacion que se aporta con la solicitud.

15.3. Definicion de las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final.
15.4. Adopcion. (...)”

Que con la expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, se establecié en el articulo
608 de dicha norma la derogacion, entre otros, el Decreto Distrital 619 de 2000, el Decreto
Distrital 1110 de 2000, el Decreto Distrital 469 de 2003, el Decreto Distrital 190 de 2004 y
todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el articulo 596 del Decreto Ibidem definié el régimen de transicion de los tramites de
legalizacién, regularizacion y formalizacién en los siguientes términos:

“(...) Articulo 596.Tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacién. Las
solicitudes de legalizacion, reqularizacion y formalizacion urbanistica seran tramitadas y
resueltas con fundamento en las normas vigentes al momento de su radicacion completa,
salvo que la entidad publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera
expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas
en el presente Plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio
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de que exista orden de legalizacioén para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990, las
nuevas solicitudes seran tramitadas con las normas determinadas en el presente Plan y
los instrumentos aplicables que lo desarrollen y complementen. (...)” Subrayado fuera del
texto original.

Que adicional, mediante el articulo 10 de la Resolucion 1790 de 2024, “Por la cual se delegan
unas funciones y se dictan otras disposiciones” se deleg6 las siguientes funciones a la
Subdireccién de Mejoramiento Integral de la SDP asi:

“(...) 2. Expedir los actos administrativos que declaren el desistimiento de las solicitudes
de legalizacion, regularizacion o formalizacién, en concordancia con el procedimiento
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
reglamentaciones vigentes sobre la materia, asi como resolver el recurso de reposicion o
solicitud de revocatoria directa contra dichos actos. (...)

Que, la Secretaria Distrital de Habitat — SDHT radic6 ante la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, mediante radicado, la solicitud de legalizacién urbanistica del desarrollo
“SECTOR EL JORDAN” de la Localidad n°. 05 de Usme, mediante radicado No. 1-2022-
101005 del 02 de septiembre de 2022, respecto del cual, la Subdireccion de Mejoramiento
Integral, adelantdé la correspondiente evaluacion identificando inconsistencias en sus
estudios técnicos, los cuales son parte integral del presente acto administrativo.

Que, de acuerdo con lo anterior, se dio respuesta a la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT,
mediante oficio de salida SDP n°. 2-2024-02170 del 12 de enero de 2024, solicitando el
ajuste a los documentos técnicos y del expediente. Asi mismo se remiti6 EVALUACION
EXPEDIENTE DE LA SOLICITUD DE LEGALIZACION URBANISTICA - ASENTAMIENTO
DE ORIGEN INFORMAL SECTOR EL JORDAN UBICADO EN LA LOCALIDAD N°. 05 DE
USME adjunta a la devolucion, con el fin de que se realizaran las correcciones en el término
de dos (2) meses contados a partir de la recepcién de la comunicacion, argumentando entre
otros las siguientes observaciones:

1. Es necesario realizar los ajustes requeridos por la Direccion de Analisis y Conceptos
Juridicos en cuanto a soportes de titularidad y ajustes a la matriz juridico catastral.

2. Se sugiere actualizar el concepto del IDIGER en el marco del Decreto Distrital 555 de
2021. (ltem 3.2.2)

3. Es necesario actualizar el concepto de la EAAB ya que se encuentra vencido a la
fecha. (Item 3.3.1)
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4. Se recomienda analizar la posibilidad de formalizar el desarrollo La Regadera Sur,
incluyendo en el mismo el area del asentamiento en estudio Sector Jordan, con el
objeto de solucionar en un solo proceso el inconveniente de la sobreposicion y el
acceso sobre la Zona Verde y Comunal 5 sefialada en el plano US43/4-04, y asi
viabilizar la situacion detectada. (item 3.4.3)".

Que una vez transcurrido el plazo maximo de dos meses para dar respuesta a los
requerimientos del oficio de salida SDP n°. 2-2024-02170 del 12 de enero de 2024, la
Secretaria Distrital de Planeacion recibio el radicado 1-2024-67297 de 16 de diciembre de
2024/ 2-2024-30430 SDHT con fecha 22 de junio 2024 donde la Secretaria Distrital del
Habitat manifiesta:

“(...) no siendo del resorte de esta Secretaria, revisar la posibilidad de adelantar el
tramite de formalizacién del desarrollo legalizado “La Regadera Sur” y/o corregir las
inexactitudes cartograficas que se presentan en los planos antiguos de legalizacién; de
manera atenta, se solicita a la Secretaria Distrital de Planeacion, realizar el analisis
correspondiente que permita adelantar el mencionado tramite de formalizacion, y entre
tanto, definir la actuacion administrativa que proceda para el expediente del
asentamiento “SECTOR EL JORDAN” de la Localidad n°® 05 de Usme.

(...) senalando que las actualizaciones al estudio juridico y de los conceptos técnicos
del IDIGER y de la EAAB solicitados, se adelantaran una vez se cuente con una version
definitiva del plano de loteo presentado, para lo cual, se debera subsanar previamente
lo concerniente con la sobreposicion que se presenta con el plano US43/4-04 del
desarrollo “La Regadera Sur y/o las inexactitudes cartogréficas de planos antiguos de
legalizacion mencionados en la Evaluacion. (...)".

Que, la Secretaria Distrital de Planeacion sefiala que actualmente no se cuenta con acto
administrativo que modifica el limite del desarrollo “Nueva Pensilvania Sur’, en tramite de
regularizacion, por lo tanto, los casos de sobreposicion que se presenten con el desarrollo
colindante “La Regadera Sur” solamente se resolveran una vez se expedida un nuevo acto
administrativo.

Que, la Secretaria Distrital del Habitat realizé una radicacion sin el total de los requisitos
exigidos en el oficio con radicado n°. 2-2024-02170 del 12 de enero de 2024, a que hace
referencia el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual
establece:

“(...) ARTICULO 2.2.6.5.2.1 Evaluacién de la documentacion.
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Si no coincidieren los documentos aportados con lo verificado en la visita a la zona, la
solicitud junto con sus anexos se devolvera a los interesados a través de comunicacion
escrita en la que se senalen las inconsistencias, con el fin de que se realicen las
correcciones a que haya lugar, para lo cual dispondran de dos (2) meses contados a
partir de la recepcion de la comunicacion.

En caso de no efectuarse las correcciones solicitadas en el término fijado se entendera
desistida la peticion y se ordenara el archivo de la solicitud. (...)”

Que conforme a todo lo sefialado, este despacho procede a desistir la solicitud de
legalizacion urbanistica para el desarrollo denominado “SECTOR JORDAN”, ubicado en la
de la Localidad n°. 05 de Usme y se ordenara el archivo de la solicitud.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1°. Desistimiento. Declarar el desistimiento del tramite de legalizacién urbanistica
del desarrollo denominado “SECTOR EL JORDAN” de la Localidad n°. 05 de Usme por las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

Paragrafo: Es documento que constituye soporte del presente acto administrativo y hace
parte integral del mismo, la evaluacion del expediente (20240112_Eval_jordan).

Articulo 2°. Archivo. Ordenar el archivo del expediente correspondiente al tramite de
legalizacién urbanistica del desarrollo denominado “SECTOR EL JORDAN’ ubicado en la
Localidad n°. 05 de Usme, con la informacion allegada mediante el radicado SDP 1-2022-
101005 del 02 de septiembre de 2022.

Articulo 3°. Notificacion y recursos. Notificar la presente resolucién a la Subdireccion de
Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat informandole que contra la misma procede el
recurso de reposicion ante esta Subdireccion, en los términos y condiciones establecidas en
los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011.

Articulo 4°. Comunicacién. Se comunicara el contenido del presente acto administrativo a
la Alcaldia Local de Usme y a la inspeccion de Policia Principal de la Localidad de Usme.
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Articulo 5°. Informacion. Informar a la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del
Habitat que una vez en firme este acto administrativo podra presentar nuevamente la
solicitud de legalizacion urbanistica, cumpliendo con el procedimiento y requerimientos
establecidos en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, en el
Decreto Distrital 555 de 2021 y demas normas vigentes al momento de su radicacion
completa.

Articulo 6°. Vigencia y publicacién. La presente resolucion regira a partir de la fecha de
ejecutoria y sera publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obray en la pagina
Web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,
PUBLiQUESE, NOTIFiQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los 21 dias del mes de enero de 2025

Dayana Esperanza Higuera Cantor
Subdirecciéon de Mejoramiento Integral

Aprobé: Dayana Esperanza Higuera Cantor — subdirectora de Mejoramiento Integral

Revision Juridica: Duban Arley Gonzalez Castro. Abogado Contratista SMI.

Revision Técnica: German Alonso Saldarriaga Lopez, Profesional Subdireccion de Mejoramiento Integral
Proyecto: German Alonso Saldarriaga Lépez, Profesional Subdireccién de Mejoramiento Integral.
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