ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO N.° DE

( )

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las contenidas en el
numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley
019 de 2012, los numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 31 del Decreto Distrital
190 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que el instrumento del Planes Parciales esta definido desde el orden nacional por el articulo 19
de la Ley 388 de 1997, y a nivel distrital por el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que “(...) En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensaciéon y la transferencia de
derechos de construccién y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este

proposito. (...)".

Que el articulo 39 de la norma ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes
escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que los numerales 1 y 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT establecen la
obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: (i) “Para todas aquellas dreas
clasificadas como suelo de expansion urbana” 'y (i) “Para las zonas clasificadas como suelo urbano
con tratamiento de desarrollo y que tengan un area igual o superior a 10 hectareas de area neta
urbanizable.”.
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Que mediante el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 y
425 del 2018, corregido por el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado por el Decreto
Distrital 417 de 2019, se establecen las normas aplicables al Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte “Ciudad Lagos de Torca” y se expiden sus fichas reglamentarias.

Que el Plan de Ordenamiento Zonal como instrumento de planificacién intermedia, constituye el
fundamento juridico y técnico para precisar y ajustar la normatividad urbanistica para armonizar
los aprovechamientos y usos de una zona especifica, y puede sefialar los aprovechamientos
urbanisticos aplicables, basicos y adicionales, en funcién de la proximidad a los ejes viales, de
las infraestructuras de soporte y de la cantidad de espacio publico generado, asi como la
intensidad de los usos, sus condiciones y la incorporacion de nuevos usos dentro del marco
normativo general del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que conforme a los objetivos generales establecidos para el POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca”, se busca implementar un sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios que
permita redistribuir de manera eficiente entre la totalidad de los beneficiarios de las acciones y
actuaciones urbanisticas que se desarrollen, los costos asociados a la financiacion y construccion
de la infraestructura urbana de soporte y la proteccion de los elementos ambientales, buscando la
participacién de diferentes actores publicos y privados en su desarrollo.

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 126 del Decreto ibidem, las delimitaciones de
los Planes Parciales de Ciudad Lagos de Torca tienen por objeto garantizar las intervenciones
que permitan conformar una porcién de ciudad, y se encuentran definidas en el Plano n.° 13

’

“Delimitacion de Planes Parciales”.

Que conforme a la citada delimitacion definida en el Plano n.° 13 “Delimitacion de Planes
Parciales” del Decreto Distrital 088 de 2017, el plan parcial “El Bosque” se encuentra
delimitado como el Plan Parcial n.° 26, y con las siguientes areas:

n.° Plan Parcial Suelo de Expansion Suelo Urbano Total
26 n/a 72.87 has 72.87 has

Que el articulo 131 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 17 y 12 de los
Decretos Distritales 049 de 2018 y 417 de 2019 respectivamente, sefiala las condiciones para la
expedicion de los planes parciales, estableciendo que los mismos seran aprobados con los
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aprovechamientos urbanisticos establecidos en el articulo 127 y en todo caso el promotor y/o
propietario debe sustentar técnicamente, con los estudios respectivos, la capacidad de las
estructuras viales y de servicios publicos locales, o que se requieran desarrollar, para soportar los
usos Yy las intensidades propuestas, asi como los demas estudios requeridos por la normatividad
vigente.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé la reglamentacién sobre las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo, en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la formulacién, revisién, concertacion y adopcion de
un plan parcial.

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parcial de que trata el
presente Decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacion del proyecto de plan parcial.

Mediante radicado n.°1-2017-60984 del 31 de octubre de 2017 y 1-2017-61845 del 3 de
noviembre de 2017, los sefiores José Hernan Arias en calidad de representante legal de
Constructora Amarilo S.A.S., Daniel Andrés Galvis Rugeles, Juan Alfredo Rua Rodriguez y
Omar Ricardo Barbosa Vargas, apoderados especiales de Fiduciaria Bogota S.A., sociedad que
actia en calidad de vocera del patrimonio autbnomo denominado El Bosque, propietaria del
predio identificado con folio matricula inmobiliaria n.° 50N-584784 del que se derivaron los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria: 50N-20365669, 50N-20823664,
50N-20823665, 50N-20823666, 50N-20823667, 50N-20823668, 50N-20823669, 50N-20823670
y 50N-20823671 , presentaron ante la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, la formulacion
del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”.

Con el oficio n.° 2-2017-61354 del 8 de noviembre de 2017, la Direccion de Planes Parciales de
la SDP informé a los apoderados especiales dentro del tramite que la formulacion presentada
para el Plan Parcial “El Bosque” se encontraba completa y que en consecuencia se iniciaba el
proceso de revision de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015.
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2. Revision de la formulacion del plan parcial.

La Direccidn de Planes Parciales de la SDP solicitd concepto técnico a las dependencias de la
misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del plan parcial, anexando el
documento técnico de soporte, la cartografia y los documentos complementarios, los cuales
hacen parte del expediente.

Las entidades y dependencias requeridas emitieron concepto técnico mediante los oficios que se
sefialan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2017-65401 23/11/2017 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB

1-2017-65680 oaj11/2017 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD

1-2017-65522 24/11/2017 :r[])s;[(IBtlIJEtlg Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -

1-2017-65748 24/11/2017 . .

S-2017-092358 30/05/2017 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB

1-2017-66048 27/11/2017 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

1-2017-69843 18/12/2017 Codensa S.A. E.S.P.

1-2018-00308 04/01/2018 P .

1-2018-17137 28/03/2018 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2018-08047 16/02/2018 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2018-09035 21/02/2018 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

1-2018-17176 28/03/2018 Transmilenio S.A.

1-2018-29311 22/05/2018 Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD

3-2017-18823 14/11/2017 Direccidn de Patrimonio y Renovacion Urbana - SDP

3-2017-19859 30/11/2017 Direccidn del Taller del Espacio Publico - SDP

3-2017-20027 04/12/2017 Direccidn de Planes Maestros y Complementarios - SDP

3-2017-20323 07/12/2017 S . )

3-2018-04952 09/03/2018 Direccion de Ambiente y Ruralidad - SDP

3-2017-20683 14/12/2017 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP

Mediante radicado n.° 1-2018-06806 del 12 de febrero de 2018, el apoderado especial dentro de
la actuacion administrativa, presentd manifestacion expresa de acoger la formulacion en tramite
del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” a las disposiciones del Decreto Distrital 049 de 2018 “Por
medio del cual se modifica el Decreto Distrital 088 de 2017.”
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Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacion presentada conforme lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la SDP emitio el requerimiento
que compila las observaciones a la formulacion del Plan Parcial “El Bosque” a traves del
radicado n.° 2-2018-24657 del 10 de mayo de 2018, entregado al interesado el 16 de mayo de
2018, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes para dar respuesta a los requerimientos
so pena de entender desistido el tramite en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley
1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Mediante radicado n.° 1-2018-33889 del 13 de junio de 2018, y dentro del término legal, los
apoderados especiales solicitaron prorroga para dar respuesta al requerimiento, la cual fue
aceptada por la Direccion de Planes Parciales de la SDP segun consta en el oficio n.° 2-2018-
35691 del 20 de junio de 2018.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2018-40343 del 17 de julio de 2018 los
apoderados especiales dentro de la actuacion administrativa, dentro del término legal previsto,
dieron respuesta al requerimiento de observaciones de la SDP y radicaron la formulacién
ajustada del Plan Parcial “El Bosque .

La formulacién ajustada del Plan Parcial “El Bosque” fue remitida por correo electrénico a
todos los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales (Decreto Distrital 380 de 2010), con
el fin que estos verificaran en el marco de sus competencias, el cumplimiento de las
observaciones realizadas, y emitieran su concepto definitivo respecto del proyecto ajustado.

3. Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, y el articulo 2.2.4.1.1.8
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la SDP,
durante la etapa de formulacion y revision del proyecto de Plan Parcial “El Bosque ”, adelanté la
fase de “Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes del plan
parcial”, con el fin de dar a conocer la propuesta de plan parcial y recibir recomendaciones y
observaciones al proyecto. Dicha fase se adelant6 a través de los siguientes medios:
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3.1. Publicacién en la Pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion: Realizada el 31
de octubre de 2017, en la cual se informé de la radicacion de la formulacion del Plan Parcial “El
Bosque”. En razon a los ajustes a la formulacién, se realizd una segunda publicacion en la
pagina web de la SDP el 17 de julio de 2018, complementada el 27 de febrero de 2019 a través
de las cuales se inform¢ de la radicacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque”. Se puso a disposicion de los propietarios, vecinos colindantes y comunidad en general,
la documentacion y cartografia ajustada que se radico y se sefialé que la fecha maxima para
presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta ajustada era el dia 8 de
marzo de 2019 inclusive.

3.2. Publicacion en diario de amplia circulacion: Realizada mediante anuncio en el diario “La
Republica” edicion del 28 de febrero de 20109.

3.3. Convocatoria: Realizada mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n.° 2-2019-
09368 del 25 de febrero de 2019, se realizd la convocatoria a los propietarios y vecinos
colindantes del proyecto de plan parcial. Tales comunicaciones fueron enviadas por correo
especializado a través de la empresa Redex S.A.S.

Todas las opiniones, observaciones e inquietudes recibidas a través de los diversos canales en la
fase de informacion a propietarios y vecinos colindantes fueron analizadas técnica y
juridicamente por la SDP, y a las mismas se les dio respuesta en la Resolucion n.° 393 del 22 de
marzo de 2019 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de
Desarrollo n.° 26 “El Bosque”, ubicado en la localidad de Suba en el ambito del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte Poz Norte — Ciudad Lagos de Torca” proferida por la
Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

4. Certificacion de Unidades Representativas de Aporte.

En aplicacion del sistema de reparto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca y de la
definicion del suelo requerido para la ejecucion de las cargas generales establecida en el cuadro
del articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017 “Definicion de Cargas Generales aplicables al
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos de Torca”, adicionado
por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, se han aportado al Fideicomiso Lagos de
Torca suelos para la ejecucion de obras de carga general. En este sentido y en el marco de lo
establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de 2018, la Secretaria Distrital de
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Planeacion ha expedido la Resolucién n.° 1132 del 1 de agosto de 2018 “Por la cual se emite
aval a una certificacion de Unidades Representativas de Aporte en suelo, para la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
Ciudad Lagos de Torca”, la cual en todo caso deberd ser actualizada si como consecuencia de la
incorporacion topografica adelantada ante la UAECD se evidencia una diferencia entre la
cantidad de metros cuadrados aportados.

5. Resolucidn de Viabilidad.

El proyecto ajustado de la formulacién para el Plan Parcial “El Bosque” fue revisado
integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por las
entidades y dependencias consultadas; cumple con la normatividad urbanistica contenida en el
POT vy sus decretos reglamentarios, razon por la cual, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 380 de 2010, la propuesta fue puesta a consideracion del Comité Técnico de Planes
Parciales de Desarrollo en sesion realizada el dia 12 de marzo de 2019, donde los miembros
votaron unanimemente de manera positiva la viabilidad como qued6 consignado en el Acta n.° 2
del 2019.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidio la Resolucién n.° 393 del 22 de marzo de 2019 “Por la cual se decide sobre
la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 26 “El Bosque”, ubicado en la
localidad de Suba en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte Poz Norte — Ciudad
Lagos de Torca”.

6. Concertaciéon ambiental.

A través de las Resoluciones n.” 2513 y 2074 de 2016 suscritas por la Secretaria Distrital de
Planeacion con la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca — CAR -y la Secretaria
Distrital de Ambiente, respectivamente, se adelant6 la concertacion de los aspectos ambientales
propios del POZ Ciudad Lagos de Torca, los cuales hacen las veces de determinantes
ambientales dentro del tramite de adopcion de los planes parciales, en los términos establecidos
por el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Plan Parcial “El
Bosque ” es objeto de concertacion ambiental, ya que se encuentra dentro de las situaciones
previstas por los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1 ibidem.

Para tal efecto, mediante el radicado n.° 2-2019-16155 del 27 de marzo de 2019 la Direccion de
Planes Parciales de la SDP remiti6 a la Secretaria Distrital de Ambiente la documentacion
sefialada por el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto ibidem , relacionada con la formulacion ajustada
del Plan Parcial “El Bosque .

Mediante Acta del 4 de julio de 2019, la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital
de Planeacién concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial “El Bosque”, y por medio
de la Resolucion n.° 01603 del 8 de julio de 2019 la Secretaria Distrital de Ambiente declard
concertados los asuntos ambientales del plan parcial en lo de su competencia.

7. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Con el fin de determinar si con la adopcién del Plan Parcial “El Bosque” se configuran hechos
generadores de participacion en plusvalia, la Direccion de Planes Parciales de la SDP elaboro el
Estudio Técnico y Analisis Comparativo de Norma del 28 de abril de 2019, en los términos de
que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Distrital 118 de 2003 y el Decreto
Distrital 190 de 2004.

8. Definicion de las condiciones de ordenamiento para el Parque Zonal n.° 1. — Plan
Director

El articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o
reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en la Administracion
Publica”, modificé parcialmente el procedimiento para planes parciales establecido en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en su paragrafo 2 establecié que desde el instrumento de
plan parcial “(...) se deberan tener definidos y resueltos todos los impactos de la operacion sin
que se requiera para su ejecucion o desarrollo la aprobacion de instrumentos de planificacion
complementarios. Conforme con dicha disposicién, en el presente decreto se adopta el Plan
Director para el Parque Zonal n.°1, definiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con
lo estipulado en los articulos 43, 243, 252 y siguientes del POT.
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El articulo 252 ibidem, establece la obligatoriedad, lineamientos y contenido de los planes
directores para los parques de escala regional, metropolitana y zonal, sefialando ademas en su
paragrafo 1° que “El Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD) seré la entidad
encargada de formular los Planes Directores de los parques de escala regional, metropolitana y
zonal. (...)".

(...) En los casos de parques de escala regional, metropolitana y zonal, generados en el proceso
de desarrollo por urbanizacion, la formulacion del Plan Director, su construccion y dotacion
sera responsabilidad del urbanizador, siguiendo los lineamientos y normas dictadas por la
Administracién Distrital. Dichos parques deberan ser entregados mediante escritura al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).”.

Asi mismo, el Decreto Distrital 134 de 2017 “Por el cual se reglamenta el procedimiento para
el estudio y aprobacién de Planes Directores y se dictan otras disposiciones”, establece en su
articulo 11, los aspectos que debe contener la resolucion de adopcion de los planes directores.

El contenido referido a los items n.% 11.1.; 11.2.; 11.3.3.; 11.4; 11.4.1; y 11.7 del Decreto en
mencion, corresponden a disposiciones que se encuentran definidas en el ambito de la
reglamentacion propia del plan parcial, por tanto, en este decreto solo se detallan las
disposiciones asociadas con los items n.°11.3.; 11.3.1.; 11.3.2,; 11.3.4,; 11.4.2,; 115.; y 11.6.
dado que hacen referencia especifica al contenido sustancial del Plan Director que no se
encuentra definido en las decisiones de ordenamiento del plan parcial.

Que la SDP verificé el cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de
1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT, y el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 y 425,
corregido por el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado por el Decreto Distrital 417 de
2019, en ese sentido se procede a la adopcion del Plan Parcial “El Bosque”.

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” ubicado en el ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”.

Articulo 2°- DELIMITACION GENERAL Y AMBITO DE APLICACION. El Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque” esta delimitado tal y como se indica en el Plano n.° 1 de 3 “Plano

General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General "

a) El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” limita asi:

DELIMITACION LIMITE
Norte Urbanizacién Hacienda San Simén
Oriente Alameda San Simon, el Canal Guaymaral y el Centro Comercial Bima
Perimetro urbano del Distrito Capital y la Unidad de Planeamiento Rural —
Sur UPR Zona Norte que contiene la Reserva Forestal Regional Productora del
Norte de Bogota D.C., “Thomas Van der Hammen”.
Occidente Urbanizacion Hacienda San Simdn

b) El &mbito de aplicacidn esta conformado por los siguientes predios:

FOLIO DE
ne NOL\)/IRBERDEISEL CHIP MATRICULA PROPIETARIO
INMOBILIARIA

Patrimonio Auténomo denominado
“Fideicomiso Lagos de Torca” cuyo vocero
y administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A.

1 | Reserva Av. Boyacd | AAA0264BZTO | 50N - 20823664

Patrimonio Auténomo denominado
“Fideicomiso Lagos de Torca” cuyo vocero
y administrador es la sociedad Fiduciaria

Reserva Interseccién
2 | Av. Boyacd — Av. | AAA0264BZWF | 50N - 20823665

Guaymaral Bogota S.A.

Patrimonio Auténomo denominado

Reserva Avenida “Fideicomiso Lagos de Torca” cuyo vocero

3 Guaymaral 1 AAAD264BZUZ | SON - 20823666 y administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A.

Patrimonio Auténomo denominado

4 Reserva Avenida AAAO264CABR | 50N - 20823667 Fldelc_or_mso Lagos de Tor_ca cuyo vocero

Guaymaral 2 y administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A.
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PREDIO

NOMBRE DEL

CHIP

FOLIO DE
MATRICULA
INMOBILIARIA

PROPIETARIO

5 | Parque Ecolégico

AAA0264CAAF

50N - 20823668

Patrimonio Autonomo denominado “El
Bosque — Fidubogotd S.A.” cuyo vocero y
administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A.

6 | Parque Ecoldgico 2

AAA0264BZZM

50N - 20823669

Patrimonio Auténomo denominado “FEl
Bosque — Fidubogota S.A.” cuyo vocero y
administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A

7 | Area Util 1

AAA0264BZSK

50N - 20823670

Patrimonio Autéonomo denominado “El
Bosque — Fidubogotad S.A.” cuyo vocero y
administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A.

8 | Area Util 2

AAA0264BZXR

50N - 20823671

Patrimonio Auténomo denominado “El
Bosque — Fidubogotd S.A.” cuyo vocero y
administrador es la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A.

Lote
9 | Hidraulica
Guaymaral”

“Ronda
Chucua

AAA0264BZY X

50N - 20365669

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y
Aseo de Bogota E.S.P.

Paragrafo 1°. Los predios sefialados en el presente articulo son indicativos y pueden variar
como consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten sobre
los mismos, lo cual no afecta el &mbito y aplicacién del presente plan parcial.

Paragrafo 2°. El inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria n.° 50N —
20365669 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, hace parte del Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque ” pero no hace parte del suelo objeto de reparto ni constituye una zona
receptora de los beneficios adicionales obtenidos en virtud del Sistema de Reparto de Cargas y

Beneficios.

Articulo 3°-

Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente

DOCUMENTO CONTENIDO
Plano 1 de 3 Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General
Plano 2 de 3 Componentes Urbanos — Perfiles Viales
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DOCUMENTO CONTENIDO
Plano 3 de 3 Plan Director - Parque Zonal n.1°
DTS Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial y sus anexos

Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria
Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacidn del 4 de julio de
2019 y Resolucion n.° 01603 del 8 de julio de 2019.

Documento Técnico de Soporte del Plan Director

Anexon.°1de?2

Anexo n° 2 de 2

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se articula con
los objetivos sefialados en los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital 088 de 2017. Adicionalmente,
de manera especifica plantea los siguientes objetivos:

4.1 Generar una conectividad urbanistica en sentido oriente—occidente, que se materializa
mediante el trazado del parque lineal propuesto, el cual es pieza fundamental que permite
generar un espacio publico lineal y continuo de inmejorables proporciones; y que adicionalmente
articula entre si las zonas complementarias de conectividad ecologica (ZCEC), la Reserva
Forestal Regional Productora del Norte de Bogota D.C “Thomas van der Hammen” y la UPR
Zona Norte.

4.2 Articular el Plan Parcial con la infraestructura urbana y de espacio publico existente como la
Urbanizacion Hacienda San Simén y la proyectada por Ciudad Lagos de Torca.

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra contenido en el Plano n.° 1 de
3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General ” en el cual se indican las
cargas urbanisticas, las areas publicas y privadas resultantes del proyecto, a partir de las cuales
se concretan los beneficios, usos y aprovechamientos.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial n.° 26 “EI Bosque” es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
TOTAL PLAN Porcentaje de
B PARCIAL articipacion
n.? ITEM UGl P por grea
AREA M2 %
% < a 1 | AREA BRUTA 728.742,16 100,00%
< o H 2 | SUELO NO OBJETO DE REPARTO 3.125,27 0,43%
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CUADRO GENERAL DE AREAS
TOTAL PLAN Porcentaje de
AREA M2 %
2.1 | Predio de laE.A.A.B 3.125,27 0,43%
SUELO OBJETO DE REPARTO 725.616,89 99,57%
3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 725.616,89 100,00%
g 4 | SUELO CARGAS GENERALES 141.346,67 19,48%
o 4.1 | Suelo Carga General - (Malla Vial Arterial e Intermedia) 87.924,56 12,12%
Ee 4.1.1 | Avenida Boyaca 10.359,28
g % 4.1.2 | Interseccion Avenida Boyacéa-Avenida Guaymaral 14.924,48
2 % 4.1.3 | Avenida Guaymaral 53.640,80
% 4.2 | Suelo Carga General - (E.E.P) 53.422,11 7,36%
n 4.2.1 | Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Guaymaral 53.422,11
5 | AREA NETA URBANIZABLE 584.270,22 80,52%
5 | AREA NETA URBANIZABLE 584.270,22
6 | AREA CONTROL AMBIENTAL - C.A. 23.406,75 4,01%
6.1|CA1l 3.772,02
6.2 | C.A2 2.238,92
6.3 | C.A3 3.017,19
6.4 | C.A4 2.144,50
6.5 | C.A5 3.819,47
u 6.6 | C.A6 868,89
2 6.7|CA7 4.275,12
= 68|CAS 1.439,60
g 6.9 | C.A9 1.760,87
x 6.10 | CA.10 70,17
|<E 7 | Area Base Calculo de Cesiones (ANU - Control Ambiental) 560.863,47 100,00%
% 8 | CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS OBLIGATORIA 140.215,87 25,00%
é 9 giSinEJARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS 158.735,60 28.30%
< 9.1 | Cesion Parques Publicos Obligatorio (17%) 95.346,79 17,00%
9.2 (C;(.a;fgzg.;;;ques Publicos Propuestos dentro del 17% (Nota 1) 113.785.27 20.29%
9.2.1 | Cesi6én minima del 50% (en un solo globo) 69.388,02 12,37%
9.2.1.1 | ZCEC 1 (Zona de conectividad ecolégica complementaria) 37.906,21
92111 ZCEC 1 (Zona de conectividad ecol6gica complementaria) 28.612,52
9.2.1.1.2 Jarillon temporal 1 5.183,87
92113 Vallado Oriental 4.109,82
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CUADRO GENERAL DE AREAS
TOTAL PLAN Porcentaje de
AREA M2 %
9.2.1.2 | Parque 2 4.027,24
9.2.1.3 | Parque Lineal El Bosque (Tramol - T1) 11.149,41
9.2.1.4 | Parque Lineal El Bosque (Tramo2 - T2) 13.544,65
9.2.1.5 | Parque Lineal El Bosque (Tramo3 - T3) 2.760,51
9.2.2 | Cesion 50% restante 44.397,25 7,92%
9.2.2.1 | ZCEC 2 (Zona de conectividad ecolégica complementaria) 2.984,28
92211 ZCEC 2 (Zona de conectividad ecoldgica complementaria) 2.231,16
9.22.1.2 Jarillon temporal 2 753,12
9.2.2.2 | Parque 1 2.906,65
9.2.2.3 | Parque 3 1.634,03
9.2.2.4 | ZCEC 3 (Zona de conectividad ecoldgica complementaria) 8.630,52
9.224.1 ZCEC 3 (Zona de conectividad ecol6gica complementaria) 6.070,49
9.2.24.2 Vallado Sur 2.560,03
9.2.2.5 | Alameda 1 5.839,26
9.2.2.6 | Alameda 2 1.280,03
9.2.2.7 | Alameda 3 1.287,24
9.2.2.8 | Alameda 4 5.758,63
9.2.2.9 | Alameda 5 1.280,61
9.2.2.10 | Alameda 6 1.247,08
9.2.2.11 | Alameda 7 2.124,28
9.2.2.12 | Alameda 8 2.207,71
9.2.2.13 | Alameda 9 1.929,92
9.2.2.14 | Alameda 10 1.633,32
9.2.2.15 | Alameda 11 1.852,72
9.2.2.16 | Alameda 12 1.800,97
9.2.3 | Cesi6n Parques Publicos adicional al 17% 956,34 0,17%
9.2.3.1 | Alameda 13 825,30
9.2.3.2 | ZCEC 1 (Zona de conectividad ecol6gica complementaria) Nota 3 70,47
9.2.3.3 | ZCEC 2 (Zona de conectividad ecoldgica complementaria) Nota 3 60,57
10 | Cesion para Equipamientos Publicos Obligatorio 44.869,08 8,00%
10.1 | Cesion para Equipamientos Publicos Propuestos (Nota 1) 44.950,33 8,01%
10.1.1 | Equipamiento Publico EP1 33.277,10
10.1.2 | Equipamiento Publico EP2 11.673,23
11 | CESION MALLA VIAL LOCAL 92.644,85 16,52%
11.1 | Via 1 (V-5) 15.005,68
11.2 | Via 2 (V-6) (incluye vallado norte) 22.744,27
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CUADRO GENERAL DE AREAS
TOTAL PLAN | Porcentaje de
AREA M2 %
11.3 | Via 3 (V-6) 8.281,39
11.4 | Via4 (V-6) 8.218,36
11.5 | Via5 (V-6) 8.379,70
11.6 | Via 6 (V-6) 8.333,99
11.7 | Via 7 (V-6) 2.355,12
11.8 | Via 8 (V-6) 3.142,47
11.9 | Via 9 (V-6) 9.426,16
11.10 | Via 10 (V-6) 2.682,00
11.11 | Via 11 (V-6) 4.075,71
12 | TOTAL CESIONES PUBLICAS (6+9.2+9.2.3+10.1+11) 275.743,54 49,16%
13 | AREA UTIL TOTAL 308.526,68
13 | AREA UTIL TOTAL 308.526,68 100,00%
13.1 | AREA UTIL VIP 61.716,34 20,00%
13.1.1 | MZ1- VIP 15.999,09
13.1.2 | MZ 14 - VIP 12.768,24
13.1.3 | MZ 15 - VIP 10.917,33
13.1.4 | MZ 17 - VIP 9.036,21
13.1.5 | MZ 18 - VIP 12.995,47
13.2 | AREA UTIL VIS 61.803,84 20,03%
13.2.1 | MZ 10 - VIS 12.638,14
3 1322 |Mz11-VIS 12.979,45
5 13.2.3 | MZ 19 - VIS 12.978,31
'j 13.2.4 | MZ 20 - VIS 12.364,07
g 13.2.5 | MZ 21 - VIS 10.843,87
g 13.2.6 | AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 148.328,24 48,08%
g 13.2.7 | MZ 2 - No VIS 12.996,63
13.2.8 | MZ 3-No VIS 15.033,36
13.2.9 | MZ 4-No VIS 14.610,52
13.2.10 | MZ 5 - No VIS 12.210,70
13.2.11 | MZ 6 - No VIS 12.993,86
13.2.12 | MZ 7 - No VIS 14.945,26
13.2.13 | MZ 8 - No VIS 14.805,38
13.2.14 | MZ 9 - No VIS 12.929,38
13.2.15 | MZ 12 - No VIS 15.932,02
13.2.16 | MZ 13 - No VIS 13.135,03
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CUADRO GENERAL DE AREAS
TOTAL PLAN Porcentaje de
AREA M2 %
13.2.17 | MZ 16 - No VIS 8.736,10
13.3 | SMZ 22 - MULTIPLE 36.678,26 11,89%

Paragrafo. - El Cuadro General de Areas del presente articulo podra ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o correcciones de
cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones topogréficas o disefios
definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la
norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Decreto.

TITULO Il
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGO

Articulo 6> ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y CONDICIONES DE
MANEJO. Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el
ambito del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se identifica como elemento de la estructura
ecoldgica principal el siguiente:

COMPONENTE AREA m2
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral 53.422,11 m2

Articulo 7°- LINEAMIENTOS AMBIENTALES APLICABLES AL AMBITO DEL
PLAN PARCIAL. El urbanizador y/o constructor del Plan Parcial n.°26 “El Bosque ", debera
dar cumplimiento a lineamientos definidos en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus
modificaciones para los siguientes elementos ambientales localizados en el ambito del plan
parcial:
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a. Vallados

b. Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral
c. Zonas de Conectividad Ecoldgica Complementaria.

Articulo 8°>- LINEAMIENTOS PARA LA ARTICULACION DEL URBANISMO CON
LOS ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Con la finalidad
de reforzar la conectividad bioldgica entre el humedal y su cuenca, mediante el aporte de zonas
verdes publicas ubicadas estratégicamente para complementar la conexion hidrica y biologica
con el Humedal de Torca y Guaymaral, y para cumplir con los objetivos sefialados en el articulo
18 del Decreto Distrital 088 de 2017, se debera garantizar que el paisajismo y disefio ecologico
de las Zonas de Conectividad Ecoldgica Complementaria dentro del Plan Parcial n.° 26 “El

Bosque” cumpla con los siguientes estandares:

LINEAMIENTO

MEDIDA DE IMPLEMENTACION

Identidad

Se integra al planteamiento urbanistico el Parque Ecoldgico Distrital de Humedal
Torca y Guaymaral que hace parte de la Estructura Ecolégica Principal —E.E.P y las
zonas de conectividad ecoldgica complementaria, que se encuentran ubicadas tanto al
costado oriental y al costado sur de la Avenida Guaymaral.

Se genera un hito para la ciudad mediante la localizaciéon de la zona de cesion
propuesta para la ubicacion de equipamientos comunales publicos al costado sur de la
Avenida Guaymaral que se articula en su costado sur con el Parque Ecologico
Distrital de Humedal Torca y Guaymaral. Esta zona podré ser objeto del desarrollo de
usos dotacionales publicos que se articulen con la condicion de proteccién del Parque
Ecolbgico de Humedal, por cuyo efecto se deberd dar prelacion a los usos culturales,
educativos y recreativos.

= El Parque Lineal al interior del Plan Parcial constituye un elemento integrador de
las dinamicas urbanas que se generan en el proyecto.

= La localizacién de la supermanzana multiple en la interseccion de la malla vial
arterial del plan parcial, es una oportunidad para generar un hito en la zona que
reconozca y fortalezca el concepto urbanistico propuesto.

Centralidad

= La accesibilidad a las areas de cesion de espacio publico debera mantenerse en las
condiciones sefialadas en el Plano n.° 1 “Plano General de la Propuesta Urbana-
Cuadro de Areas General”, que permite la conexion de la estructura ecoldgica
principal con el sistema de espacio publico a través de los parques, alamedas, el
parque lineal y las zonas de conectividad ecoldgica.

= Se debe mantener el transito peatonal y su conexién con los parques, alamedas, las
zonas de conectividad ecoldgica y el parque lineal, este Gltimo que funciona como
elemento estructurante del proyecto.
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LINEAMIENTO MEDIDA DE IMPLEMENTACION
= Los cerramientos contra el espacio publico se deberan plantear conforme al articulo
124 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 13 del Decreto
Distrital 049 de 2018.
= Las areas de comercio marcadas en el plano n.° 12 de 20 que hace parte del DTS,
Visibilidad son indicativas y podran modificarse en la licencia urbanistica y en ningln caso

podran sobrepasar el 30% del area (til total de las manzanas que hacen parte del Plan
Parcial EI Bosque.

= Los traslados de la obligacion de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales en primer piso, deberan definirse en la Licencia de Urbanizacién de cada
una de las etapas de desarrollo del Proyecto Urbanistico General (PGU).

Conectividad
ecolégica

= Se preserva la estructura ecoldgica principal existente fortaleciendo la conexion
entre el Canal Guaymaral y el Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y
Guaymaral.

= Las alamedas constituyen un elemento del transito peatonal, dando continuidad a
los tejidos verdes de las urbanizaciones colindantes.

= El parque lineal se plantea como elemento conector con la zona complementaria de
conectividad ecoldgica al costado oriental del plan parcial.

Complementariedad
y permeabilidad

= El Sistema de Espacio Publico es el sefialado en el “Esquema de Espacio Publico”
del Plano n.° 2 “Propuesta del Plan Parcial -Componentes Urbanos -Perfiles
Viales”, anexo al presente Decreto, el cual cumple con las condiciones de
permeabilidad que contempla el Decreto Distrital 088 de 2017.

Accesibilidad

= El Trazado de la Red Vial y los Perfiles Viales son los sefialados en el Plano n.° 2
“Propuesta del Plan Parcial -Componentes Urbanos -Perfiles Viales”, anexo al
presente Decreto, los cuales cumplen con las condiciones de accesibilidad que
contempla el Decreto Distrital 088 de 2017.

Amortiguacion

= No se permite la localizacién de usos de alto impacto en las &reas adyacentes al
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral.

= El desarrollo de la Supermanzana n.° 22 del planteamiento urbanistico debera
cumplir con las medidas de mitigacion sefialadas en el presente Decreto.

= Se plantea una franja ambiental de amortiguamiento al costado sur del plan parcial,
contra la reserva forestal regional productora del norte de Bogota “Thomas Van Der
Hammen”.

Control del ruido

= Se deberd cumplir con la normativa de ruido vigente sefialada en el articulo 101
“Lineamientos sobre el manejo de ruido” del Decreto Distrital 088 de 2017 para los
cuartos de maquinas, bombas y cuartos eléctricos. Dichos lineamientos deberan
definirse en la licencia de construccion del correspondiente proyecto arquitecténico.

lHluminacién
exterior

= Se deberén implementar las siguientes medidas con el fin de evitar la perturbacion a
los ciclos diarios y reproductivos de las aves: 1) Todas las luminarias exteriores
deben tener caperuzas que eviten la dispersion de la luz y la direccionen hacia el
suelo, 2) En ningln caso el haz de luz de las luminarias se proyectara sobre el
Humedal de Torca y Guaymaral.
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LINEAMIENTO MEDIDA DE IMPLEMENTACION

Las condiciones definitivas del Proyecto urbanistico de iluminacion exterior deberan
definirse en el disefio de detalle del espacio publico que debera ser aprobado ante la
entidad competente en la materia en el Distrito.

= Se propenderéa por la incorporacion de flora nativa y la oferta de refugio, corredores
de paso en los vallados y alimento natural para la fauna nativa mediante el manejo de
la cobertura vegetal en el paisajismo de las actuaciones urbanisticas colindantes con
las areas de la E.E.P y los SUDS en los vallados y en el pondaje al costado oriental
del proyecto en la ZCEC.

= Se propone pasos de fauna en los cruces de las zonas verdes del plan parcial con la
Complementariedad | futura Avenida Guaymaral que permitan en los costados oriente y occidente la
del paisajismo conectividad ecologica. Estos pasos de fauna deberan tenerlos en cuenta el
Fideicomiso Lagos de Torca en los disefios conceptuales y de detalle de la Avenida
Guaymaral.

Igualmente se proponen pasos de fauna en el costado norte del predio sobre el vallado
primario y sobre el paso vial que conecta con San Simdn. Y otro paso de fauna sobre
el vallado primario del costado sur del plan parcial y la via que conecta con el predio
vecino.

Articulo 9°- SISTEMA DE VALLADOS. Al interior del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” se
encuentran vallados primarios de conformidad con el Plano n.° 1 de 3 denominado “Plano
General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General ”, que coinciden con los sefialados
en el Plano n.° 17 “Sistema de Vallados” de la Cartografia Oficial del Decreto Distrital 088 de
2017.

El area de aislamiento del vallado principal formara parte del espacio publico y su disefio se
realizara siguiendo lo establecido en los parametros establecidos en el Articulo 57 del Decreto
Distrital 088 de 2017.

El area del Sistema de Vallados se encuentra contenido en el siguiente cuadro:

VALLADO m2 Hectareas
Vallado Sur 2.560,03 0,25
Vallado Oriental 4,109,82 0,11
Vallado Norte 5.449.58 0,54
AREA TOTAL VALLADOS 12.119,43 1,21
Carrera 8 Mo. 10 - 65 ”
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000 EDGOTA
wiww.bogota.gov.co
Info: Linea 195 M EJ 0 R
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 20 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

El vallado norte hace parte del perfil de la Via 2 V-6, que tiene un area total 22.744,27 m2, el
cual se encuentra identificado en el cuadro de areas que se aprueba mediante el presente Decreto.

Paragrafo. - El vallado oriental incluird un sendero peatonal que permita la conectividad con la
Urbanizacion San Simon y tendra una franja de seguridad con cobertura vegetal que aisle al
peaton del cauce del vallado, de acuerdo con el disefio y perfil propuesto.

Articulo 10°- CONECTIVIDAD ECOLOGICA ENTRE LOS ELEMENTOS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” asegura la
conectividad ecoldgica entre el Humedal Torca - Guaymaral, el Canal Guaymaral, la Reserva
Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota, la Reserva Forestal Regional Productora del
Norte de Bogotd “Thomas van der Hammen”, las zonas complementarias de conectividad
ecolégica (ZCEC) y la UPR Zona Norte, a través de los siguientes elementos del espacio
publico:

- Parque Lineal

- Alamedas peatonales

- Parques

- Controles ambientales

- Zonas de conectividad ecol6gica complementaria

Paragrafo. - Para garantizar la conectividad ambiental al costado sur del Plan Parcial con la
Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota y el Parque Ecoldgico Distrital de
Humedal Torca y Guaymaral, se debera dejar una Franja Ambiental de Amortiguamiento de 15
metros al costado occidental de la Zona de Conectividad Ecoldgica Complementaria - ZCEC 3,
que va desde la Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria - ZCEC 2 hasta el Parque 1,
tal como se especifica en el Plano n.° 1 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de
Areas General”.

Esta Franja hace parte integral del area neta urbanizable para efectos de la contabilizacion de los
indices de construccidn, y hace parte del area util correspondiente para efectos de los indices de
ocupacion; sin embargo, no podra ser objeto de desarrollo por construccion sobre la misma de tal
manera que sera tratada en las areas Utiles como un area libre.
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Articulo 11°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGO. Segun lo establecido por el
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético - IDIGER en el Concepto Técnico
n.° CT-8184 del 19 de julio de 2017, el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” presenta la siguiente
condicion:

“De acuerdo con la informacion disponible al momento de elaboracion de este concepto, la
visita realizada, asi como el modelo hidraulico para el canal Torca ~Guaymaral en el cual se
obtuvo como resultado para el escenario de modelacion con una creciente con un periodo de
retorno de 100 afios, que la amenaza queda confinada dentro de los limites del cuerpo de agua
del humedal Torca”.

Articulo 12°- OBRAS DE CARACTER TEMPORAL EN EL AMBITO DEL PLAN
PARCIAL. Los jarillones temporales contenidos en el &mbito de aplicacion del Plan Parcial n.°
26 “El Bosque” se encuentran identificados en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la
Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General ” y se describen a continuacion:

12.1 Jarillon 1: Localizado al costado oriental del plan parcial en limite con la Urbanizacion San
Simén, el cual hace parte de la zona de conectividad ecologica complementaria — ZCEC 1.

12.2 Jarillon 2: Ubicado al costado sur oriental del Plan Parcial, el cual hace parte de la zona de
conectividad ecol6gica complementaria — ZCEC 2.

12.3 Jarillon temporal: Este jarillon coincide con la franja ambiental de amortiguamiento de las
areas de cesion de equipamiento publico E.P 1y E.P 2.

Paragrafo 1°. El desarrollador del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” construira y mantendra los
jarillones, hasta que se finalicen las obras de adecuacion hidraulica del Rio Bogota, las cuales se
encuentran a cargo de la Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR. Una vez
finalizadas tales obras, el desarrollador del presente Plan Parcial debera retirar los jarillones y
adecuar la totalidad del &rea de cesiones donde se encuentren localizados.

Paragrafo 2°. Las obras temporales antes enunciadas deberan adelantarse en la licencia de
urbanismo y no requieren pronunciamiento alguno de ninguna entidad. En todo caso el Curador
Urbano debera sefialarlas expresamente dentro de las obligaciones a cargo del urbanizador, y
tendran que estar ejecutadas antes del inicio de la etapa 2 del correspondiente Plan General
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Urbanistico que se adopte como consecuencia de la expedicion del presente instrumento y en
cumplimiento de lo sefialado en el pardgrafo 1 del articulo 106 del Decreto Distrital 088 de 2017.
En caso de recomposicion de las etapas, la construccién de las secciones del jarillon de que trata
el presente capitulo se realizara en la etapa en la que éeste se encuentre.

Paragrafo 3°. Los jarillones temporales se ejecutardn de tal manera que se integre
paisajisticamente con el Parque Ecologico Distrital de Humedal, como quiera que hace parte del
suelo de cesidn de equipamiento publico por el caracter de provisionalidad del mismo, y que sera
coincidente con la Franja Ambiental de Amortiguamiento.

CAPITULO Il
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 13°- SISTEMA DE MOVILIDAD: El sistema de movilidad del Plan Parcial n.° 26
“El Bosque” estd compuesto por el Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte descritos en
el articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los planos n.° 1 de 3
“Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y n.° 2 de 3 “Propuesta
del Plan Parcial — Componentes Urbanos — Perfiles Viales”.

Articulo 14°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Conforme lo establecido
en los articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, las vias de la malla vial arterial que se
encuentran dentro de la delimitacion del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque " corresponden a:

. ANCHO MINIMO TRAMO
VIA TIPO (mts) DESDE HASTA
. , : Limite norte del plan parcial
Avenida Boyaca V-1 69 AC 235 (Urbanizacién San Simén)
Avenida Guaymaral V-2 55 AK 72 Kr 52

Articulo 15°- SUBSISTEMA MALLA VIAL LOCAL. Las vias de la malla vial intermedia y
local contenidas en el area del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” se encuentran identificadas en el
Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y el
Plano n.° 2 de 3 “Propuesta del Plan Parcial - Componentes Urbanos — Perfiles Viales ™.

Carrera 8 No. 10 - 65

»
Cadigo P 3 7
Tol: 3813000 :0GOTA
Ifo: Linca 196 MEJOR
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 23 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

Paragrafo 1°. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de forma que
se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras de uso publico,
de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y
circulacion de personas en situacion de discapacidad y/o movilidad reducida. Lo anterior
conforme con las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Igualmente, se debera garantizar el libre transito peatonal de conformidad con lo establecido en
el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

Paragrafo 2°. El disefio del acceso vehicular a las manzanas utiles del Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque ” debe cumplir con las previsiones del articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 3°. En el limite del costado norte del plan parcial, se debera prever la conexién vial
con la via local proyectada en el Plano Urbanistico de la Urbanizacion Hacienda San Simon
denominada “Camino del Bosque”. El tramo que se encuentra dentro limite del Plan Parcial se
debera construir de acuerdo con el cronograma y lo sefialado en la propuesta urbanistica
contenida en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas
General ”.

Paragrafo 4°. Se debera garantizar el acceso vehicular al predio rural que se localiza al costado
sur del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” sobre el vallado sur de la via 11 tipo V-5 bajo las
condiciones técnicas contempladas en el Documento Técnico de Soporte que forma parte
integral el presente Decreto.

Articulo 16°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En
aplicacion de lo dispuesto por el articulo 34 del Decreto Distrital 088 de 2017, las vias de la
malla vial arterial contenidas del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” definidas como corredores
troncales especializados para el Sistema de Transmilenio corresponden a:

a. Avenida Boyaca
b. Avenida Guaymaral

Paragrafo. La ubicacion de las estaciones sobre la Avenida Guaymaral se encuentra identificada
en el plano n.° 6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de Transporte” del
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Decreto Distrital 088 de 2017. Los perfiles de la Avenida Boyaca, tienen separadores que
permiten la ubicacién de las estaciones en cualquier punto de su perfil, razon por la cual estos
podran ser definidos en los estudios definitivos de cada una de estas obras.

Articulo 17°- ARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecucion de las obras
de construccion de las franjas de circulacion para ciclo-rutas contempladas en el Plan Parcial n.°
26 "El Bosque" estan definidas en el Plano n° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro de Areas General ”, y deberéan ejecutarse conforme a las condiciones técnicas indicadas
por la entidad competente.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 18°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los parametros
bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto,
alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las
disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT,
los Planes Maestros de Servicios Publicos, las Normas Técnicas y las disponibilidades emitidas
por parte de las empresas prestadoras de los servicios publicos en el momento de licenciamiento,
bajo lo establecido por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, derogue
0 sustituya.

Articulo 19°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias de urbanizacion que se otorguen en virtud del
presente plan parcial, se deberan tener en cuenta los siguientes requerimientos establecidos en
los conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos y/o factibilidades:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
S-2017-092358 30/05/2017 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB
1-2017-69843 18/12/2017 Codensa S.AE.S.P
1-2017-66048 27/11/2017 Gas Natural Fenosa
1-2017-65401 23/11/2017 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. - ETB
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Paragrafo 1°. Para el desarrollo de los proyectos que se ejecuten en el marco del Plan Parcial n.°
26 “El Bosque ” se debera dar cumplimiento a las normas técnicas que regulan la materia, y a los
lineamientos dados por las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios en las
factibilidades y disponibilidades correspondientes.

Paragrafo 2°. De conformidad con las factibilidades de servicios publicos domiciliarios, las
empresas respectivas deberan expedir la disponibilidad de servicios publicos para el area de
planificacion, de conformidad con el Plan General Urbanistico que se apruebe y las etapas
respectivas, en los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Paragrafo 3°. En caso que como consecuencia de los disefios definitivos en materia de servicios
publicos domiciliarios realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca se modifiquen las
condiciones sefialadas en el presente articulo, el proyecto debera ajustarse a esas condiciones a
través de las licencias de urbanismo respectivas.

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 20°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano n.° 1 de 3 “Propuesta
Urbana Plan Parcial - Cuadro General de Areas. ” se identifican las areas destinadas a espacio
publico definidas en el proyecto urbanistico del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, donde se
incluyen las cesiones para espacio publico que conforman los parques, alamedas y zona de
conectividad ecolégica complementaria:

IDENTIFICACION "
ELEMENTO PLANOS AREA m2
Zona de Conectividad Ecol6gica Complementaria ZCEC1 37.906,21
Zona de Conectividad Ecol6gica Complementaria ZCEC?2 2.984,28
Zona de Conectividad Ecol6gica Complementaria ZCEC 3 8.630,52
Zona Verde Parque 1 2.906,65
Zona Verde Parque 2 4.027,24
Zona Verde Parque 3 1.634,03
Parque Lineal Parque Lineal El Bosque —T1 11.149,41
Parque Lineal Parque Lineal El Bosque — T2 13.544,65
Parque Lineal Parque Lineal El Bosque —T3 2.760,51
Alameda 1 Alameda 1 5.839,26
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IDENTIFICACION <

ELEMENTO PLANOS AREA m2
Alameda 2 Alameda 2 1.280,03
Alameda 3 Alameda 3 1.287,24
Alameda 4 Alameda 4 5.758,63
Alameda 5 Alameda 5 1.280,61
Alameda 6 Alameda 6 1.247,08
Alameda 7 Alameda 7 2.124,28
Alameda 8 Alameda 8 2.207,71
Alameda 9 Alameda 9 1.929,92
Alameda 10 Alameda 10 1.633,32
Alameda 11 Alameda 11 1.852,72
Alameda 12 Alameda 12 1.800,97
Alameda 13 (cesién adicional) Alameda 13 825,30
Zo_nz_:l de Conectividad Ecolégica Complementaria (cesion N/A 70.47
adicional — base puente)
Zo_nz_a de Conectividad Ecoldgica Complementaria (cesion N/A 60,57
adicional — base puente)

TOTAL 114.741,61

El presente Plan Parcial da cumplimiento a la cesion minima del 17% para parques establecida
en el articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 8 del Decreto
Distrital 417 de 2019, de la siguiente manera:

TOTAL PLAN PARCIAL Porcentaje de
ITEM UG1 participacion por area
AREA M2 %
Area Base Calculo de Cesiones 0
(ANU - Control Ambiental) 560.863.47 100.00%
Cesidn Parques Publicos Propuestos dentro del 17% 113.785.27 20.29%
;:Iei;%z Parques Publicos Propuestos dentro adicional 114.610,57 20.43%

Paragrafo 1°. El Plan Director generado por el Plan Parcial n. 26 "El Bosque™ se compone de
los siguientes elementos: Parque 2, Parque 3, Parques Lineales T1-T2 y T3 y la zona de
conectividad ecoldgica complementaria 1y 2 — ZCEC 1y ZCEC 2, y el area correspondiente es
de 74.137,11 m2, tal como se indica en el Plano n.° 3 de 3 “Plan Director - Parque Zonal n.°
1.
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El area correspondiente al Plan Director podra ser precisada en las licencias urbanisticas
correspondientes como consecuencia de actualizaciones o correcciones de cabida y linderos de
los predios que conforman el Plan Director.

Los parques vecinales generados por el presente plan parcial deberan dar cumplimiento a las
especificaciones minimas establecidas por el articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
POT.

Paragrafo 2°. Las zonas de conectividad ecoldgica complementaria - ZCEC, son areas que no
hacen parte de la estructura ecoldgica principal pero que por su localizacién y condiciones
biofisicas se deben destinar a la restauracion y la preservacion del habitat natural, asi como a la
conexion bioldgica y la articulacion del espacio publico con la estructura ecolégica principal.

Las ZCEC son parte del espacio publico efectivo del ambito del POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca”, se delimitan en el plano n.° 7 “Sistema de Espacio Publico” del Decreto Distrital 088 de
2017, y podran hacer parte del 17% de cesion publica obligatoria para parques y zonas verdes o
de los suelos de carga general cuando hagan parte de los suelos identificados en el plano n.°14
“Asignacion de Suelo de Carga General”, de la norma Ibidem.

Articulo 21°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” debe dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio
publico:

21.1 El disefio de la red de andenes se ajustara a las normas para espacio publico establecidas en
los articulos 263 y 264 del POT, las Cartillas de Andenes y de Mobiliario Urbano, la Guia
Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental o las normas que los deroguen,
modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

21.2 El tratamiento de arborizacion de los andenes y control ambiental debe cumplir lo definido
en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde, la Guia Técnica para el
Manejo de Franjas de Control Ambiental y las Guias de Procedimiento y Lineamientos
Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura.
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21.3 En el Plan Parcial se deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los accesos de
vehiculos a parqueaderos, los cuales deberdn cumplir con las condiciones de disefio de estos
elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de los
andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la continuidad de los andenes de
conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1 del articulo 264 del POT con el fin
de dar prioridad al peaton.

21.4 El Plan Parcial debera incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 adicionada
por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y sus modificaciones, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y deméas normas vigentes referentes a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida.

21.5 En el disefio e intervenciones autorizadas sobre la Estructura Ecoldgica Principal y el
Sistema de Espacio Publico del presente plan parcial, se debe garantizar como minimo un 70%
en zonas verdes permeables, que serdn arborizadas por el urbanizador responsable.

SUBCAPITULO IV
DECISIONES DE ORDENAMIENTO PARA EL PARQUE ZONAL n.° 1

Articulo 22°- NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL AREA DE
PLANIFICACION. Se establecen las siguientes normas especificas para el Plan Director del
Parque Zonal n.°1 del Plan Parcial “El Bosque ":

22.1 Vocacion. El Parque Zonal n.°1 del Plan Parcial “El Bosque ” pertenece a la red general de
parques para el Distrito Capital. Tiene una vocacién mixta o combinada dado que entre el 1% y
el 30% de area esta destinada a la recreacidn activa, permitiendo la especializacion de usos y
configurando areas verdes o areas duras arborizadas aptas para el desarrollo de la recreacién
pasiva.

22.2 Usos principales, complementarios y prohibidos.

22.2.1 Usos Principales. Los usos principales del parque estan asociados a la vocacion descrita
en el numeral anterior y se encuentran incorporados en los siguientes componentes espaciales:
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Plazoleta (P): EIl sistema de plazoletas propuestas para el Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial
“El Bosque ” se propone como nodos que permiten la articulacion de actividades de circulacion y
permanencia con las actividades de recreacion activa y pasiva. De igual forma, busca promover
espacios de transicion entre los usos de vivienda y comercio. Todas las plazoletas se encuentran
articuladas al sistema de movilidad peatonal planteado para el parque y en su interior
desarrollaran el mobiliario urbano y la iluminacion necesaria para el confort de la permanencia.

Deportivo (D): Campos y escenarios deportivos, para atender la demanda de escenarios
deportivos, se proponen dos equipamientos deportivos en los remates del parque lineal,
ofreciendo la mayor cobertura posible para el sector de influencia del Plan Parcial “El Bosque ”.

Componente Juegos (J): Se contempla dentro del disefio un énfasis sobre zonas para juegos
infantiles enfocadas en poblaciones de 2 a 5 afios (periodo de exploracion) y de 6 a 12 afios
(periodo de rivalidad). Estas zonas se articularan alrededor de los globos destinados para
plazoletas y se complementaran con zonas de juegos para adultos que permitan la supervision y
vigilancia, mientras desarrollan actividades fisicas.

Las zonas para juegos de nifios de 13 a 18 afios (periodo de competicidn) se proponen en
cercania a las zonas deportivas y escenarios reglados. La cercania implica actividades que
complementaran la misma actividad deportiva de dichos escenarios.

Componente Ecol6gico (E): Zonas verdes arborizadas, cobertura vegetal y elementos
paisajisticos, jardines ornamentales. Se deberan cumplir las observaciones y lineamientos que
emita la autoridad ambiental.

Componente Multifuncion (M): El plan director plantea espacios multifuncion los cuales se
encuentran inmersos en las zonas de juegos para nifios y adultos. Estos espacios complementan
los escenarios deportivos reglados. En cuanto al planteamiento paisajistico o disefio de
arborizacion, por su vocacion multifuncional, no seran arborizados y deberdn mantener y
consolidar las areas destinadas a esta funcion. En caso de emergencia, estos espacios serviran
como puntos de reunion, atencion inmediata e informacion.

22.2.2 Usos Complementarios. Los usos complementarios estan definidos por los servicios
auxiliares (SA) que consisten en dotaciones que cualifican y brindan mayor comodidad a los
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usuarios del espacio recreativo, pueden ser servicios publicos o espacios que por su versatilidad
acojan diferente tipo de actividades tales como vistieres, bafios, duchas, administracion,
cafeteria, ciclo parqueadero, puntos de lectura asi como cualquiera de los méodulos previstos en
la Cartilla de Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso recreativo.

22.3 Volumetria de las construcciones.

La altura de las edificaciones previstas en el marco de servicios auxiliares, sera la resultante y
necesaria para el correcto funcionamiento de los usos, en aplicacion de los indices de
construccién y ocupacion establecidos en la presente reglamentacion.

Los porcentajes de distribucion de los usos y manejo de superficies, asi como los indices de
construccién y ocupacion se calculan frente al &rea total del Plan Director, sefialada en el articulo
34 del presente plan y su precision estara asociada al globo final resultante del proceso de
licenciamiento.

22.3.1 Areas e Indices de Ocupacion y Construccion.

PLAN DIRECTOR - Parque Zonal No. 1 - P.P El Bosque

AREA TOTAL M2 74.137,11
Po CORRESPONDIENTE A LOS CUERPOS LENTICOS
(VER PUNTO 4.1 Y 42 DE LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS POR LA AUTORIDAD 23%
AMBIENTAL. ANEXO DTS)
MANEJO DE SUPERFICIES Y VEGETACION % | EDIFICABILI.
, % SUPERFICIE CUPOS DE
%  DISTRIBUCION VERDE NATURAL % SUPERFICIE CUPOS DE ESTACIONA
DE LOS USOS min) DURA: (max.) ESTACIONA | CUPOSDE | -MIENTOS
c3 c2 ] co MIENTOS MOTOCI- * Para
; . C1 (min) A isi
(min) (max.) % (max.) | o IQ IQ BICIUSUARI CLETAS visitantes del
max. max. oS *De acuerdo Parque en
. *De acurdo con el Andlisis | aplicacién del
RECREACION 3% 0% 2% 1% 0% con el Andlisis | de Movilidad Anexo 4 del
ACTIVA de Movilidad Decreto 190
de 2004
gggﬂgé)Tr\ll\E/l;TE 3% 0% 2% 1% 0%
RECREACION 0 0 0 0 0
DASIVA 80% 34% 38% . 1% 7%
% 25% 0,05 0,05 43 1 29
COMPONENTE 0 0 0 0 0
MULTIFUNCION 6% 0% 6% 0% 0%
COMPONENTE
0, 0, 0, 0, 0,
PLAZOLETA 5% 0% 0% 0% 5%
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COMPONENTE
0, 0, 0, 0, 0,
JUEGOS 4% 0% 1% 1% 2%
COMPQNENTE
ECOLOGICO *
INCLUYE EL % 65% 34% 31% 0% 0%
DE  CUERPOS
LENTICOS
Usos
COMPLEMENT 3% 0% 1% 2% 0%
ARIOS
CIRCULACION
ES
PEATONALES 14% 0% 0% 0% 14%
Y CICLO
RUTAS
TOTAL 100% 34% 41% 4% 21%
*C3 (min) Cobertura arbdrea agrupada en masa o lineal con roce de copas, acompafiada de cobertura arbustiva y ubicada sobre césped o cubresuelos
*C2 (méx.) Césped sin cobertura arbérea o con cobertura arbdrea dispersa
*C1 (min) Superficies permeables artificiales sin cobertura arb6rea o con cobertura arbdrea dispersa en alcorques o materas
*C0 (méx.) Superficies impermeables
*10 (méx.) Expresado por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del
) predio.

*IC (méax.) Expresado por el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion por el area total del predio.

Nota 1: Para el célculo de los estacionamientos del Plan Director del Parque Zonal n.°1 se tomé como base la exigencia indicada en el Anexo n.° 4 del Decreto 190
de 2004 (POT de Bogota) que determina, para un parque de escala zonal, una exigencia de 1 estacionamiento por cada 2.000 m2 brutos de parque. Del &rea total del
parque (74.137,11 m2) se descuenta el cuerpo léntico (12.698,50 m2) y el vallado oriental (4.190,82 m2) para un area de calculo de (57.328,79 m2).

Nota 2: En el evento de que el cuerpo léntico modifique su area por efecto de los estudios técnicos de detalle, se podran ajustar los cupos de estacionamientos sin
que se requiera la modificacién del Plan Director del Parque Zonal No.1

Nota 3: El 4rea correspondiente al Plan Director del Parque Zonal No.1 podra ser precisada en las licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de las
actualizaciones o correcciones de cabida y linderos de los predios que conforman el Plan Director del Parque Zonal No. 1

En armonia con los articulos 88 y 112 del Decreto Distrital 088 de 2017, el minimo de cobertura
forestal y arbustiva serad la suma del porcentaje definido en la cobertura C3 del presente cuadro
de indices de ocupacién y construccion

De igual forma, el minimo de permeabilidad y retencion seréa la suma del porcentaje definido en
las coberturas C3, C2y C1.

Los porcentajes minimos de meliferas, ornitdcoras asi como el indice minimo de proximidad
seran objeto de medicion para el proyecto especifico del parque objeto de recibo por parte del
IDRD vy del Jardin Botanico.

La Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria — ZCEC-1, se encuentra incluida dentro del
area objeto del Plan Director dentro del componente ecoldgico, razon por la cual se genera un
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porcentaje mayor al requerido por la norma, de destinacion del parque a zonas con cuerpos
lenticos. La propuesta totaliza la exigencia de este item y el &rea restante se excluye para
determinar, con un area bruta, la exigencia cobertura forestal y de cobertura arbustiva.

22.3.2 Manejo de alturas y aislamientos. Para el manejo de las alturas de las edificaciones
correspondientes a los servicios auxiliares (SA) se deberan tener en cuenta los siguientes
lineamientos:

22.3.2.1. La altura minima libre entre placas de piso sera de 2,20 metros.

22.3.2.2. Dependiendo del planteamiento del parque, el aislamiento entre edificaciones y contra
predios vecinos, sera la mitad de la altura total resultante.

22.3.2.3 Los volumenes arquitectdnicos necesarios para el desarrollo de los servicios auxiliares
(SA) deberan incorporar acciones ecoeficientes que tiendan a la eficiencia energética y a la
eficiencia ambiental de los productos utilizados.

22.3.2.4 Si los servicios auxiliares corresponden a modulos previstos en la Cartilla de
Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso recreativo, no requieren
licenciamiento.

22.3.3 Estacionamientos. Se localizan dos zonas de parqueo a ambos extremos del Parque
Zonal n.° 1, los cuales suplen los cupos minimos necesarios para el Plan Director.

En la Etapa n.° 2 se ubica la primera zona de parqueos que suple las necesidades de la zona
deportiva de oriente y las zonas de juego del parque lineal.

En la Etapa n.° 4 se ubica la segunda zona de parqueos que también se encuentra en cercania al
desarrollo deportivo del occidente y recibira la mayor parte del flujo vehicular que transita en el
sentido sur norte por la Avenida Boyaca.

La materialidad de las zonas de parqueo busca aportar a la permeabilidad y retencién de las
aguas lluvias por medio de la implementacion de materiales semipermeables.

La cantidad de cupos de estacionamiento para visitantes se define en el cuadro de la presente
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resolucion y resulta de la aplicacion del Cuadro Anexo n.° 4, “Exigencia general de
estacionamientos por uso ” del Decreto Distrital 190 de 2004.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.7.1.2. del Decreto Nacional 1079 del 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Transporte”, se
debera disponer de sitios de parqueo sefializados con el simbolo internacional de accesibilidad y
debidamente demarcados para personas en condicion de discapacidad y/o movilidad reducida,
con las dimensiones internacionalmente adoptadas, en un porcentaje minimo equivalente al dos
por ciento (2%) del total de parqueaderos habilitados. En ningun caso podra haber menos de un
(1) espacio habilitado.

Se deberd prever un cupo para estacionamiento de bicicletas por cada 2 estacionamientos
exigidos privados y de visitantes.

22.4 Cerramientos.

El Parque Zonal n.° 1, no contempla ningln tipo de cerramiento exterior, no obstante, se pueden
incorporar mallas de proteccidn para garantizar el buen funcionamiento de las actividades recreo
deportivas asociadas con los usos y las necesarias para facilitar el control y administracion de
cada componente espacial.

22.5 lluminacion.
Se articulan cuatro niveles de iluminacion en funcién de las zonas de actividad asi:

a. Postes de alta intensidad sobre las circulaciones funcionales de primer nivel en las zonas
perimetrales

b. lluminacion de permanencia con postes focales en las zonas de aglomeracion de personas
como plazoletas y zonas deportivas.

c. lluminacién interior con postes de media intensidad en los recorridos peatonales internos del
parque.

d. lluminacién de multifuncion y zonas ecoldgicas con artefactos de piso de baja intensidad y
luces calidas.

22.6 Red de Espacios Publicos.
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La circulacion peatonal del Parque Zonal n.° 1, se articula a través del componente peatonal de
andenes de la malla vial propuesta para el plan parcial (Malla vial local y malla vial arterial), asi
como con la franja de andenes de alamedas propuestas. EI Parque Zonal es el elemento
articulador entre estos tipos de circulacion y las complementa en funcién de las actividades del
parque.

La circulacion peatonal es permeable en la totalidad del area del proyecto, garantizando su
conectividad con elementos de espacio publico y de la Estructura Ecolégica Principal ubicados
en el entorno del proyecto, tales como: 1) la Reserva Thomas van Der Hammen al costado
suroccidental del ambito del proyecto, 2) las Zonas Complementarias de Conectividad Ecologica
al costado oriental del proyecto, las cuales se encuentran identificadas en el Plano n.°. 7 de la
cartografia del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca, 3) los parques lineales ubicados al costado
norte del Plan Parcial en la agrupacion de vivienda de San Simon, 4) los parques zonales
ubicados al costado oriental como resultado del proceso de urbanizacion de San Simdn, y 5) el
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal localizado al costado suroriental del Plan Parcial “El
Bosque”.

22.7 Accesos.

Aunqgue el Parque Zonal n.° 1, es permeable y abierto se genera especial énfasis sobre los
accesos en aquellos lugares donde se concentra la actividad. Estos espacios, normalmente
ocupados por plazas o zonas deportivas coinciden con pasos peatonales prioritarios o cruces de
alamedas.

Accesos Peatonales: Los accesos peatonales al Parque Zonal n.° 1, responden a los flujos de las
diferentes alamedas contempladas en el Plan Parcial “El Bosque” y como elementos de
conexion en relacion a las vias de la malla arterial de la ciudad.

Accesos Vehiculares: EI Plan Director cuenta con dos zonas de parqueo siendo los unicos
accesos vehiculares al interior y perimetro del Parque.

Accesos Bici-usuarios: El Plan Director cuenta con accesos a lo largo de la etapa 1 y 3
permitiendo la conexion de los globos de manzana en sentido Sur - Norte generando un circulito
de ciclorrutas entre estos.
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Los accesos del costado sur provienen de las alamedas que interconectan el parque y los accesos
del costado norte conectan con el circuito perimetral, mediante pasos seguros conectando las
alamedas de las manzanas ubicadas al norte del Plan Director.

Se debe dar cumplimiento a los articulos 14 y 18 de la Ley 1618 de 2013, en cuanto al acceso y
accesibilidad al entorno fisico, el espacio publico, los bienes publicos, los lugares abiertos al
publico en zonas urbanas, para lo cual se dard efectivo cumplimiento a la normativa sobre
accesibilidad en escenarios deportivos, recreativos y culturales en la construccion o adecuacién
de las obras existentes o por realizar.

Paragrafo. - Las diferentes areas que componen el Parque Zonal n.° 1 deben ser accesibles para
las personas con discapacidad, en concordancia con los contenidos de la Ley 361 de 1997,
adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009, y sus decretos reglamentarios y el
“Manual de accesibilidad al medio fisico y al transporte” del Ministerio de Transporte, y por las
normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

22.8 Circulaciones.

El esquema de circulaciones se desarrolla principalmente en sentido oriente - occidente,
conectando los diferentes componentes espaciales del parque, los cuales se distribuyen en cuatro
tipologias.

a. Circulacién funcional de primer nivel, corresponde a la circulacion peatonal perimetral que
se encuentra ligada a la franja de circulacién de la malla vial local propuesta.

b. Circulacion funcional de segundo nivel, corresponde a la circulacion peatonal perimetral que
se encuentra ligada a los frentes de las manzanas de vivienda. Cumple la misma funcion que la
de primer nivel, pero incluye la conexién con los diferentes componentes espaciales del parque.
c. Circulacion interior, corresponde al circuito de trote que articula y complementa las
actividades propias del parque.

d. Circulacion vehicular relacionada con el acceso vehicular a las zonas de parqueo.

Articulo 23°- ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y DE GESTION DEL PARQUE
ZONAL N.° 1. En consonancia con lo dispuesto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 4 de 1978,
el articulo 8 del Acuerdo Distrital 19 de 1996 y el articulo 2 del Decreto Distrital 759 de 1998, el

Carrera 8 No. 10 - 65

»
Cadigo P 3 7
Tol: 3813000 :0GOTA
Ifo: Linca 196 MEJOR
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 36 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD, sera directamente o a través de terceros, el
encargado de la administracion del Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial “EIl Bosque .

Las actividades de mantenimiento y preservacion de los elementos constitutivos del Parque
Zonal n.° 1, deberan sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Publico de Bogota
D.C, la Resolucion n.° 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital de Recreacion y Deporte
- IDRD, en la cual se establecid el “Programa de Mantenimiento y Preservacion de los parques
metropolitanos, urbanos y zonales de Bogota D.C.” y el Decreto Distrital 552 de 2018 “Por
medio del cual se establece el Marco Regulatorio del Aprovechamiento Econémico del Espacio
Publico en el Distrito Capital de Bogotd y se dictan otras disposiciones” 0 las normas que los
modifiquen adicionen o sustituyan.

El Parque Zonal n.° 1, contempla una zona denominada “Zona de Conectividad Ecolégica
Complementaria —ZCEC-7” que contiene las disposiciones de cuerpos lenticos sefialados en el
Decreto Distrital 088 de 2017, en virtud de las competencias distritales esta zona sera objeto de
recibo y administracion por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

Articulo 24°- CRONOGRAMA DETALLADO DE EJECUCION DEL PLAN
DIRECTOR. El Plan Director se divide en siete globos que garantizan el funcionamiento de las
5 etapas de desarrollo previstas en el Plan Parcial “El Bosque” tal como se indica en el Plano n.°
2 de 2 “Propuesta del Plan Parcial — Componentes Urbanos — Perfiles Viales”, las cuales
quedaran demarcadas en el Plan General Urbanistico y en las correspondientes licencias de
urbanismo.

Las cesiones de parque seradn entregadas al IDRD para habilitar el desarrollo urbanistico
inmobiliario de acuerdo con la obligacion establecida en cada una de las Unidades de Gestion
del Plan Parcial “El Bosque”.

El proceso de escrituracion y entrega de las zonas de cesién que conforman el Plan Director se
realizara de acuerdo con el procedimiento definido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Es responsabilidad del urbanizador adelantar oportunamente la coordinacion y demas actividades
que se requieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los respectivos
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permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las decisiones de ordenamiento que se adoptan
en el presente Plan Director.

Paragrafo. - En caso de requerirse la modificacion del cronograma y/o la prérroga de la vigencia del
Plan Director, le corresponde al interesado adelantar los tramites sefialados en el paragrafo 2 del
articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 25°- DISPOSICIONES ESPECIALES. En el caso de que las decisiones de
ordenamiento definidas en este Subcapitulo, requieran modificaciones y/o ajustes, éstas se
podran realizar mediante resolucion debidamente motivada por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacidn, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado mediante el presente Decreto.

SUBCAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 26°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las areas de cesion de suelo
destinadas a equipamiento comunal publico del Plan Parcial n.° 26 "EI Bosque™ estan sefialadas
en el cuadro de areas y en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro
de Areas General.”. El area establecida como cesion para equipamiento comunal pablico esta
compuesta por 2 globos que suman un area total de 44.950,33 m2, tal como se muestra en el
siguiente cuadro:

IDENTIFICACION Total Plan Parcial
EQUIPAMIENTO PLANOS M2
Equipamiento Publico 1 E.P.1 33.277,10
Equipamiento Publico 2 E.P.2 11.673,23
Total 44.950,33

El presente Plan Parcial da cumplimiento a la cesién minima del 8% para Equipamiento Comunal
Publico establecida en el articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019, de la siguiente manera:

TOTAL PLAN Porcentaje de
ITEM PAES;AL participacién por area
AREA M2 %
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T%L’;'&:Dplf‘ N Porcentaje de
ITEM UG1 participacion por area
AREA M2 %
Area Base Calc_ulo de Cesiones (ANU 560.863.47 100.00%
- Control Ambiental)
Cesion para Equipamientos Pablicos Obligatorio 44.869.08 8.00%
Cesion para Equipamientos Publicos Propuesto 44.950,33 8.01%

Los sectores de equipamientos colectivos: educacion, educacion, salud, integracion social,
cultural, deportivo y recreativo y el sector de servicios urbanos basicos: seguridad, defensa y
justicia; estan priorizados para desarrollar proyectos en las zonas de cesidn para equipamiento
comunal publico de Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, de acuerdo al déficit establecido en el
estudio realizado por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la SDP en su
concepto técnico 3-2017-20027 del 4 de diciembre de 2017.

Paragrafo 1°. Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamiento
comunal publico deben garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden generar.
Una vez se decida por parte de la Administracion Distrital la destinacion de los equipamientos
publicos del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” y se proceda a su construccion y puesta en
funcionamiento, se debera dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 76 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado y adicionado por el articulo 6 del Decreto Distrital 049 de 2018,
modificado por el articulo 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, que contempla las acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.

Paragrafo 2°. Las areas de cesion publicas destinadas a equipamiento comunal del Plan Parcial
n.° 26 “El Bosque” se regulan por las normas generales aplicables del articulo 262 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - POT, los planes maestros correspondientes, el articulo 117 del Decreto
088 de 2017 y demas normas aplicables en la materia.

Paragrafo 3°. Los usos permitidos en las cesiones publicas para equipamiento publico del plan
parcial, son los establecidos en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente, y adicionado
por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, para el Area de Actividad Residencial Neta.
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Articulo 27°- ENTREGAS ANTICIPADAS DE ZONAS DE CESION PUBLICA. El/los
propietarios del predio/s y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podran
acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para espacio publico y
equipamiento comunal publico, en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545
de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

El propietario y/o urbanizador responsable podra segregar de las manzanas los suelos destinados
para carga general o cesiones publicas obligatorias o adicionales de manera anticipada sin
necesidad de obtener licencia de subdivisidn, en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto
Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo. - Los suelos destinados para equipamiento comunal publico deberdn entregarse
empradizados y con una valla en cada costado del mismo en la que se manifieste la naturaleza
juridica del mismo, el propietario, el area y su destinacion para equipamiento publico.

Articulo 28°- ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. El espacio plblico del Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque ” debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que
facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal 0 permanente, o
cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o
enfermedad, para lo cual se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 361 de 1997, el
Decreto Reglamentario 1538 de 2005, la Ley 1618 de 2013, las normas técnicas NTC-4279 de
2005, NTC 4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, los articulos 2.2.3.4.1 y
siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, los articulos 263 y siguientes del Decreto 190 de
2004 y demas normas que reglamenten la materia.

TITULO 111
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO |
AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO

Articulo 29°- AREAS DE ACTIVIDAD. El presente Plan Parcial precisa los limites

correspondientes a las areas de actividad indicadas en el plano n.° 12 de 21 “Areas de Actividad
v Zonas del Suelo Urbano y de Expansion”, del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Las precisiones se encuentran sefialadas en el plano n.° 9“Recomposicion de Areas de
Actividad ” de la formulacién del plan parcial y en el Documento Técnico de Soporte, que hacen
parte de la formulacion ajustada del presente Plan Parcial.

Articulo 30°- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos para el Plan Parcial n.°
26 “El Bosque ”, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de
2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018,
respectivamente, y adicionado por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, el Cuadro
Anexo n.° 1y 2 del POT, y las manzanas descritas en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la
Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General ” son los siguientes:

a) Area de Actividad Residencial - Zona Residencial Neta.

Uso Escala General Especifico Manzanas
Principal N/A Vivienda Multifamiliar Manzanas 1 a la 21
Vecinal Comercio Locales con areas de ventas de Manzanas | a la 21
. hasta 500 m2 cada uno
Complementarios — — - ——
Servicios Servicios Profesionales Técnicos
N/A g Manzanas 1 a la 21
Personales Especializados
Manzanas
Almacenes, Supermercados y
. - 6,7,8,9, 10,11, 12, 13,
Restringidos Comercio Centros Comerciales hasta 2.000 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y
m2 de area de ventas T 2i T
Zonal
Servicios Alimentarios y Manzanas
Servicios g . P 6,7,8,9, 10,11, 12,13,
Personales Servicios Profe_sm_nales Técnicos 14,15, 16, 17, 18, 19 20'y
Especializados 21

b) Area Urbana Integral — Zona Residencial.

Uso Escala Uso general Uso especifico Manzanas

Principal N/A Vivienda Multifamiliar Supermanzana 22

Almacenes, Supermercados y
Zonal Comercio Centros Comerciales hasta 2.000 m2 | Supermanzana 22

Complementarios de area de ventas

P Servicios Seguridad ciudadana, defensa y

Zonal Urbanos justicia, servicios de la | Supermanzana 22
Basicos administracion publica

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
wiww.bogota.gov.co
Infe: Linea 195

EDGOTA'
MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 41 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

Uso Escala Uso general Uso especifico Manzanas
Servicios Profesionales Técnicos
Zonal - L Supermanzana 22
Servicios Especializados
Personales Servicios de Parqueadero, Servicios
Urbana Supermanzana 22

turisticos,

Servicios Financieros, Servicios a
Empresas e Inmobiliarios y Servicios | Supermanzana 22
de Logistica.

Servicios

Urbana y Zonal Empresariales

Almacenes por departamentos y
centros comerciales e hipermercados

Metropolitana | Comercio con mas de 6.000 m2 de area de

Supermanzana 22

ventas.
Almacenes, supermercados y centros
Restringidos Urbana Comercio comerciales de mas de 2.000 m2 | Supermanzana 22
hasta 6.000 m2 de &reas de ventas.
SerV'C'OS. Llenado de combustible y servicios
automotrices y . -
Urbana y Zonal venta de de mantenimiento reparacion e | Supermanzana 22
. insumos a vehiculos.
combustible

Paragrafo. - Para la implantacién de usos Comerciales de Escala Urbana y Metropolitana una
vez se cuente con el proyecto arquitectonico se requiere la presentacion por parte del
desarrollador responsable del respectivo Plan de Implantacion y Estudio de Transito para
aprobacion por parte de las Secretarias Distritales de Planeacion y de Movilidad,
respectivamente, como requisito previo para la obtencion de una licencia de construccion.

Articulo 31°- OBLIGACION USOS DE COMERCIO. Las manzanas que se destinen a usos
de vivienda diferentes a la vivienda de interés prioritario tendran la obligacion de desarrollar
como minimo un &rea equivalente al 5% de su area Gtil en usos de comercio, servicios y/o
equipamientos dotacionales diferentes a la obligacién de equipamiento comunal publico o
privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una proporcion de por lo
menos el 50% de su area Util, tendran la obligacion de desarrollar como minimo un area
equivalente al 3% de su area Util en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales
diferentes a la obligacion de equipamiento comunal.

Al interior del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” se podra trasladar los usos de comercio de que
trata el numeral segundo del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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En armonia con lo anterior y con el fin de activar el Parque Lineal como un corredor comercial,
se autoriza el traslado de la obligacion de usos de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales en primer piso de las manzanas con productos VIS identificadas con los nimeros 2,
3,4 y5alas manzanas 6, 7, 8 y 9, tal como se indica en el plano n.° 12 “Marcacion Indicativa
de las Areas de Comercio ”, que hace parte de la formulacion ajustada del presente Plan Parcial.

A continuacion, se indica la obligacion de comercio, servicios y/o dotacionales en el Plan parcial
n.° 26 “El Bosque”:

Obligacion
Obligacion Obligacion comercio,
comercio, comercio, servicios y/o
Area (til manzana Producto servicios y/o servicios y/o Traslada equipamientos
MZ inmobiliario equipamientos equipamientos Obligacion dotacionales en
dotacionales sobre | dotacionales en area util
area Gtil de laMZ area util después de
traslado
M2 % M2 SI/NO/N.A M2
MZ 1 15.999,09 vIp - 3% 479,97 NO 479,97
Comercio
MZ 2 12.996,63 Vivienda No VIS 5% 649,83 NO 649,83
Comercio
MZ 3 15.033,36 Vivienda No VIS 5% 751,67 NO 751,67
Comercio
MZ 4 14.610,52 Vivienda No VIS 5% 13053 NO 730,53
Comercio '
Vivienda No VIS 0
MZ 5 12.210,70 Comercio 5% 610,54 NO 610,54
Vivienda No VIS 0
MZ 6 12.993,86 Comercio 5% 649,60 NO 649,69
Vivienda No VIS 0
MZ 7 14.945,26 Comercio 5% 74726 NO 747,26
Vivienda No VIS
0,
MZ 8 14.805,38 Comercio 5% 74027 NO 740,27
Vivienda No VIS
MZ 9 12.929,38 - 5% 646,47 NO 646,47
Comercio
VIS
MZ 10 12.638,14 - 5% 631,91 NO 631,91
Comercio
VIS
0,
MZ 11 12.979,45 Comercio 5% 648,97 NO 648,97
Mz 12 15.932,02 Vivienda No VIS 5% 166,60 NO 796,60
Comercio !
Mz 13 13.135,03 Vivienda No VIS 5% 656,75 NO 656,75
Comercio
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Obligacion
Obligacion Obligacion comercio,
comercio, comerecio, servicios y/o
Area dtil manzana Product servicios y/o servicios y/o Traslada equipamientos
Mz inrr:c?bil:?al(')io equipamientos equipamientos Obligacion dotacionales en
dotacionales sobre | dotacionales en area (til
area (til de laMZ area util después de
traslado
M2 % M2 SI/NO/N.A M2
MZ 14 12.768,24 Co\n/1:e|:cio 3% 383,05 NO 383,05
MZ 15 10.917,33 VvIP 3% NO 327,52
T Comercio ° 327,52 '
MZ 16 8.736,10 Vivienda No VIS 5% 268 NO 436,81
Comercio 436,81
MZ 17 9.036,21 I 3% 271,00 NO 271,00
MZ 18 12.995,47 e 3% 389,86 NO 389,86
MZ 19 12.97831 Co\r;:fmio 5% 648,92 NO 648,92
MZ 20 12.364,07 VIS 5% NO 618,20
T Comercio ’ 618,20 '
VIS
Mz 21 10.843,87 Comercio 5% 542,19 NO 542,19
Subtotal Area de Actividad Residencial 12.358,09 12.358,09
12.837,39 Comercio o
SMZ 22 23.840.87 Vivienda No VIS 35% 4.493,09 N.A. 4.493,09
Subtotal Area Urbana Integral 4.493,09 4.493,09
TotaL | 308.526,68 | 16.851,18 16.851,18

Pardgrafo 1°. No obstante lo anterior, el urbanizador podrd mantener las condiciones de
obligacion de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o parcialmente, de tal manera
que, la decision de traslado se definira al momento de obtener las respectivas licencias de
construccion. Para estos efectos el Curador Urbano debera verificar el cumplimiento de los
porcentajes sefialados por el Decreto Distrital 088 de 2017. En consecuencia, los traslados de la
obligacion de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales en primer piso podran
definirse al momento de licenciar cada una de las etapas de desarrollo del Proyecto Urbanistico
General (PGU) y no podran sobrepasar el 30% del area util total de las manzanas que hacen
parte del plan parcial.
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Paragrafo 2°. El traslado de la obligacion de comercio de las manzanas restantes entre
manzanas con las que estas colinden, se definird de acuerdo con el proceso de desarrollo del plan
parcial, las condiciones de seguridad y las necesidades del mercado y de la ciudad.

Paragrafo 3°. Las manzanas que no contemplen el traslado de comercio, mantendran la
obligacion comercial y aquellas que trasladan la obligacién comercial se desarrollaran en uso
exclusivamente residencial.

Articulo 32°- MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS PARA LA
IMPLANTACION DE USOS COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA
METROPOLITANA Y URBANA. De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo
99 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” los impactos
derivados de la implantacion de usos comerciales de escala metropolitana y urbana en la
supermanzana 22, se mitigaran con las acciones que se establezcan en el respectivo Plan de
Implantacién que debe ser adoptado para la ejecucion de tales usos, conforme al Estudio de
Transito que se apruebe para el efecto, aplicando en todo caso lo contenido en el DTS respecto a
la definicion y resolucion de los impactos en relacion con la movilidad, a nivel de detalle del
plan parcial, presentados por el Promotor en el marco de lo dispuesto por la Circular 002 de 2018
proferida por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Pardgrafo 1°. La propuesta de sefializacion definitiva al interior del plan parcial, debera
presentarse para su aprobacién ante la SDM de conformidad con los requerimientos establecidos
por la Subdireccion de Sefializacion y debera garantizarse su implementacién previa a la entrada
en operacion de la infraestructura vial.

Paragrafo 2°. Se debe garantizar la accesibilidad a los paraderos del SITP, teniendo como
maximo una distancia de 500 metros entre el acceso a cada manzana y al paradero mas cercano,
acorde a lo indicado como “Distancia de Caminata al transporte publico” enunciado en el
Manual ITDP/DOT-Estandar-2.1. de la SDM.

Paragrafo 3°. Las acciones que promuevan el uso del SITP y de transporte no motorizado,

deberan determinarse en el momento en que se apruebe la ruta de transporte en el plan parcial
por parte de la SDM.
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Paragrafo 4°. Los usos dotacionales de escala vecinal, zonal y los de escala urbana que no
requieran de Estudio de Demanda y Atencién de Usuarios, deberan adoptar las acciones de
mitigacion de impactos establecidas en el articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por el articulo 6 del Decreto Distrital 049 de 2018, modificado por el articulo 4 del
Decreto Distrital 417 de 2019, para adelantar el tramite de licenciamiento urbanistico
correspondiente.

Articulo 33°- SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con el articulo 108 del Decreto
088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de 2018 y tal como consta
en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General", el
area del plan parcial delimitada en el presente Decreto se subdivide en las siguientes manzanas y
supermanzana con sus respectivas areas, asi:

AREAS M2

AREA UTIL TOTAL 308.526,68
AREA UTIL VIP 61.716,34
MZ1- VIP 15.999,09
MZ 14 - VIP 12.768,24
MZ 15 - VIP 10.917,33
MZ 17 - VIP 9.036,21
MZ 18 - VIP 12.995,47
AREA UTIL VIS 61.803,84
MZ 10 - VIS 12.638,14
MZ 11 - VIS 12.979,45
MZ 19 - VIS 12.978,31
MZ 20 - VIS 12.364,07
MZ 21 - VIS 10.843,87
AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 148.328,24
MZ 2 - No VIS 12.996,63
MZ 3 - No VIS 15.033,36
MZ 4 - No VIS 14.610,52
MZ 5 - No VIS 12.210,70
MZ 6 - No VIS 12.993,86
MZ 7 - No VIS 14.945,26
MZ 8 - No VIS 14.805,38
MZ 9 - No VIS 12.929,38
MZ 12 - No VIS 15.932,02
MZ 13 - No VIS 13.135,03
MZ 16 - No VIS 8.736,10
SMZ 22 - MULTIPLE 36.678,26
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Paragrafo. - Las manzanas y la supermanzana podran ser divididas en lotes que deberan cumplir
con las condiciones sefialadas en el numeral 3 del articulo 108 del Decreto Distrital 088 de 2017
y obtener la respectiva licencia urbanistica ante el Curador Urbano.

CAPITULO 11
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 34°- INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. Los indices de
ocupacién y construccion maximos permitidos para los planes parciales son los establecidos en
el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto
Distrital 049 de 2018, adicionado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417 de 2019. Los
indices establecidos para el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” son los siguientes:

| Indices de Construccion Area Construida
A iy | Area Neta Méximos permitidos
Area Util
Mz Usos (M2) u. LC 1.C. 1.0
(m2) I.CB | Adicional | Propues- Basica Adicional Propuesta
cional to
VIP 1,10 33.327,98
MZ1 oo  Servic, 15.999,09 | 30.298,16 | 0,20 030 1,60 0,80 6.059,63 9089.45 48.477,06
mzo | YViedaNoVIS | 1) 9663 | 2461228 | 020 | 200 255 | 080 | 492246 49224561 626131
Comercio y Servic. 0,35 8.614,30
Mz3 |YVENdaNOVIS | 53346 | 25469.32 | 020 2,00 255 | 080 | 569386 20938641 450677
Comercio y Servic. 0,35 9.964,26
Vivienda No VIS 2,00 55.337,14
MZ4 [ s y Servic, 14.610,52 | 27.668,57 | 0,20 035 2,55 0,80 5.533,71 9684 00 70.554,85
Vivienda No VIS 2,00 46.247,86
MZ5 =i Y Servic. 12.210,70 | 23.123,93| 0,20 035 2,55 0,80 4.624,79 809338 58.966,02
Vivienda No VIS 2,00 49.214,06
MZ6 [ s Y Servic, 12.993,86 | 24.607,03 | 0,20 035 2,55 0,80 4.921,41 861246 62.747,93
MZ 7 Vivienda No VIS 14.945,26 | 28.302,48 | 0,20 2.0 2,55 0,80 5.660,50 20.604,96 72.171,32
Comercio y Servic. R B ' 0,35 ! ! R 9.905,87 e
Vivienda No VIS 2,00 56.075,16
MZ8 s Y Servic, 14.805,38 | 28.037,58 | 0,20 035 2,55 0,80 5.607,52 981315 71.495,83
Vivienda No VIS 2,00 48.969,84
MZ9 = y Servic, 12.929,38 | 24.484,92 | 0,20 035 2,55 0,80 4.896,98 856972 62.436,55
VIS 2,00 47.866,78
MZ 10 = e y Servic. 12.638,14 | 23.933,39 | 0,20 035 2,55 0,80 4.786,68 837669 61.030,14
VIS 2,00 49.159,48
MZ 11 = y Servic, 12.979,45 | 24.579,74| 0,20 035 2,55 0,80 4.915,95 860201 62.678,34
Vivienda No VIS 2,00 60.342,30
MZ12 [ Y Servic, 15.932,02 | 30.171,15| 0,20 035 2,55 0,80 6.034,23 10.559.90 76.936,43
Mz 13 aendaNOVIS {5 o0 o | 5y 87437 | 020 —22 255 | 080 | 497487 —2TBIA s 42064
Comercio y Servic. B o ' 0,35 ’ ' T 8.706,03 e
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| Indices de Construccion Area Construida
< -y | Area Neta Méximos permitidos
Area Util
MZ Usos (M2) u. LC 1.C. 1.0
(m2) ICB | Agicio Propues- Basica Adicional Propuesta
icional to

VIP 1,10 26.597,74

MZ 14 Comercio y Servic. 12.768,24 | 24.179,76 | 0,20 0.30 1,60 0,80 4.835,95 7.253.93 38.687,62
VIP 1,10 22.742,08

MZ 15 Comercio y Servic. 10.917,33 | 20.674,62 | 0,20 0.30 1,60 0,80 4.134,92 6.202.39 33.079,39
Vivienda No VIS 2,00 33.087,86

MZ 16 Comercio y Servic, 8.736,10 | 16.543,93| 0,20 0.35 2,55 0,80 3.308,79 5.790,38 42.187,02
VIP 1,10 18.823,49

MZ17 e o Y Servic., 9.036,21 | 17.112,26 | 0,20 0.30 1,60 0,80 3.422,45 5.133.68 27.379,62
VIP 1,10 27.071,09

MZ 18 Comercio y Servic. 12.995,47 | 24.610,08 | 0,20 0.30 1,60 0,80 4.922,02 7.383.02 39.376,13
VIS 2,00 49.155,16

MZ 19 Comercio y Servic. 12.978,31 | 24.577,58 | 0,20 0.35 2,55 0,80 4.915,52 8.602.15 62.672,83
VIS 2,00 46.828,74

MZ 20 Comercio y Servic. 12.364,07 | 23.414,37 | 0,20 0.35 2,55 0,80 4.682,87 8.105.03 59.706,64
VIS 2,00 41.071,00

MZ 21 Comercioy Servic. 10.843,87 | 20.535,50 | 0,20 0.35 2,55 0,80 4.107,10 718743 52.365,53
Comercio y

SMz Servicios 12.837,39 | 24.310,72 | 0,20 2,55 2,75 0,80 4.862,14 61.992,34 66.854,48

22 -

Vivienda 23.840,87 | 45.148,48 | 0,20 2,00 2,20 0,60 9.029,70 90.296,96 99.326,66
TOTALES 308.526,68 | 584.270,22 116.854,04 | 1.251.064,06 | 1.367.918,10

Nota 1: Teniendo en cuenta que en las manzanas Utiles del plan parcial se presenta mezcla de usos, se podréa acceder al Indice de
Construccion Propuesto, el cual no podré en ninglin caso superar la sumatoria del indice de Construccion Basico més el indice de
Construccion Adicional propuesto para cada uso, contenidos en el cuadro del presente articulo.

Nota 2: En caso que en aplicacion del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017, no se presente mezcla de usos, el Indice de
Construccion Propuesto sera la sumatoria del Indice de Construccion Basico mas el indice de Construccion Adicional establecido
para el uso correspondiente.

Paragrafo 1°. - Al indice de construccién adicional s6lo se accede por aportes de carga general.
El indice de ocupacion en los usos dotacionales propuestos es el establecido en el articulo 79
“Edificabilidad para usos dotacionales” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 2°. - Los indices de ocupacién contemplados en la tabla incluida en el presente
articulo se calcularon sobre el area util y los indices de construccion sobre el area neta
urbanizable. Para su correcta aplicacion se deben tener en cuenta los siguientes lineamientos:

1) Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos en una misma edificacion, los indices de

ocupacién y construccién a aplicar corresponderan a los indices mayores permitidos, sin
sobrepasar en ningun caso los determinados en la tabla del presente articulo.
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2) Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto urbanistico, los indices
de ocupacion y construccion deberan ser calculados de forma proporcional sobre el area
construida en cada uso.

3) Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior de un area util, en edificaciones
diferentes, los indices de ocupacién y construccion deben ser calculados de forma
proporcional sobre el area construida que le corresponde a cada edificacion, segun el
porcentaje que cada edificacion representa sobre el total de area construida.

Paragrafo 3°. Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontara del &rea total
construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones
mecénicas, puntos fijos, depdsitos localizados en pisos no habitables y el éarea de
estacionamientos en sétanos, semisotanos, y hasta en 3 pisos superiores y las areas cubiertas
destinadas a equipamiento comunal.

Paragrafo 4°. En la mezcla de usos con productos inmobiliarios VIP, el indice de Construccion
de la respectiva manzana no podra ser inferior a 1.3 del ANU

Articulo 35°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Todo proyecto, sometido 0 no a
propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) 0 mas unidades, comercio, servicios, o
dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, deberd prever el equipamiento
comunal privado previsto en el articulo 125 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 36°- ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada en el Plan Parcial n.° 26 “El Bogue”, los proyectos residenciales deberan
cumplir con los requisitos contenidos en el articulo 121 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por el articulo 9 del Decreto Distrital 417 de 2019.

CAPITULO 111
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 37°- NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos de urbanizacion se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se

encuentran en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del
Decreto Distrital 049 de 2018.

Carrera 8 No. 10 - 65

»

Cadigo P 3 7
Tol: 3813000 :0GOTA
Ifo: Linca 196 MEJOR
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 49 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

Paragrafo. - La intervencion de las fachadas con elementos arquitectonicos que no incrementen
el area por piso, no incrementaran el indice de construccion.

Articulo 38°- SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los sétanos y semisdtanos se permiten bajo las
condiciones contenidas en el articulo 123 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 39°- CERRAMIENTOS. Los cerramientos se regulan por las disposiciones
contenidas en el articulo 124 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado y adicionado por el
articulo 13 del Decreto Distrital 049 de 2018.

CAPITULO IV
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 40°- ESTACIONAMIENTOS. La cuota exigida de estacionamientos segun el uso o
usos planteados; las condiciones para la construccion de estacionamientos; dimensiones de
estacionamientos y areas de circulacién y Localizacion de los estacionamientos, corresponden a
las sefialadas en el articulo 165 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 20
del Decreto Distrital 049 de 2018.

Articulo 41°- ACCESOS VEHICULARES. El acceso vehicular a predios debera cumplir con
las normas especificas definidas para cada uso y las condiciones y precisiones contenidas en el
articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

CAPITULO I
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
Articulo 42°- PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACIONES DE
URBANIZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO.
Dentro de las actuaciones de urbanizacion desarrolladas en el ambito de aplicacion del Plan

Parcial n.® 26 “El Bosque ", se deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimos del Area Util del proyecto:

Carrera 8 No. 10 - 65

»
Tel- 3813000 :0GOTA
Ifo: Linca 196 MEJOR
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 50 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

Area Util Total Area (til minima destinada para Area Gtil minima destinada para
VIP dentro del plan parcial (m2) VIS dentro del plan parcial (m2)
308.526,68 61.705,33 61.705,33

Articulo 43°- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS
Y VIP EN EL MISMO PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en el articulo anterior se
cumple en el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140 del Decreto Distrital
088 de 2017, adicionado por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018. La localizacién de
este suelo se sefiala en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de
Areas General” en las siguientes manzanas a las cuales se les asign6 uso de vivienda para el
desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social y Prioritario:

Obligacion suelo destinado para el desarrollo de VIP

Manzana Area Util (m2)
Manzana 1 15.999,09
Manzana 14 12.768,24
Manzana 15 10.917,33
Manzana 17 9.036,21
Manzana 18 12.995,47
Total 61.716,34

Obligacion suelo destinado para el desarrollo de VIS

Manzana Area Util
Manzana 10 12.638,14
Manzana 11 12.979,45
Manzana 19 12.978,31
Manzana 20 12.364,07
Manzana 21 10.843,87

Total 61.803,84

Paragrafo 1°. Las manzanas que contengan VIS deberan cumplir con la obligacion de destinar
minimo el 5% de su area Util a usos de comercio y servicios y las manzanas que Unicamente
desarrollen VIP minimo el 3%, los cuales deberan ser ubicados en primer piso con frente y

acceso sobre via publica vehicular o peatonal.
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Paragrafo 2°. En caso de licencias integrales, se debera incluir un cuadro de areas por usos en el
cual se especifique el area destinada a cumplir con la obligacion del uso comercial, servicios y/o
dotacionales en los términos de los articulos 100 y 139 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

Paragrafo 3°. En caso de que el cumplimiento del porcentaje minimo de suelo para VIS y VIP
se dé mediante traslado a otro proyecto del mismo urbanizador, se debera cumplir con las
condiciones sefialadas en el articulo 140 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el
articulo 18 del Decreto 049 de 2018.

Paragrafo 4°. El sefialamiento de las areas sujetas al desarrollo de VIS y VIP podrd ser
modificado en el PGU como consecuencia de su localizacion en otros predios al interior de la
misma manzana ubicada bien sea dentro del mismo Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” o por virtud
de su traslado a otro Plan Parcial dentro del &mbito de POZ Norte Ciudad Lagos de Torca,
siempre y cuando se cumpla con las condiciones que para el efecto sefialan los articulos
2.2.2.1.5.3.3 de Decreto Nacional 1077 de 2015 y 140 del Decreto 088 de 2017, adicionado por
el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018.

CAPITULO V
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 44°- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL. Los lineamientos
ambientales concertados con las autoridades ambientales que deberd cumplir el plan parcial son
los siguientes:

Los contenidos en el Acta de Concertacion del 4 de julio de 2019 suscrita entre la Secretaria
Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion, y la Resolucion n.° 01603 del 8 de
julio de 2019 de la SDA, que hacen parte integral del presente Decreto en el Anexo n.° 1.

Paragrafo. - En el marco de la ejecucion del plan parcial, el urbanizador responsable de cada
licencia de urbanizacion debera informar a la Secretaria Distrital de Ambiente sobre el inicio de
las obras, con el fin que dicha entidad realice el seguimiento al cumplimiento de las actas de
concertacion ambiental antes mencionadas.
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Articulo 45°- LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO EN LOS TRAZADOS VIALES Y
SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE. De acuerdo con lo establecido en el
Documento Técnico de Soporte que hace parte del presente Decreto, el Plan Parcial cumple con
lo sefialado en los articulos 48 y 56 del Decreto Distrital 088 de 2017, en relacion con:

a. Los lineamientos de ecourbanismo en los trazados viales del plan parcial.
b. Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

Paragrafo. — La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté sera la encargada de operar
y mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios publicos, mientras que en
los predios privados seran los propietarios de los terrenos los responsables de dicha operacion y
mantenimiento.

CAPITULO Il
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 46°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad
con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y en los Decretos Distritales
190 de 2004 y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente Plan Parcial establece mecanismos
que garantizan el sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneficios, y las condiciones de
participacion de los diferentes participes o aportantes al plan parcial.

Por lo tanto, en el presente Decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo del propietario del predio incluido en el &mbito de aplicacion del plan
parcial.

Articulo 47°- CARGAS LOCALES. Las cargas locales del proyecto urbanistico objeto de
reparto incluirdn entre otros componentes, las cesiones y la realizacion de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos domiciliarios, asi
como la cesidn, construccion y entrega de parques, alamedas, zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales intermedias y locales, asi como los predios urbanizados para la localizacion de los
equipamientos comunales publicos.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 173 del Decreto Distrital 088 de 2017, se
establecen las siguientes cesiones de suelos para cargas locales, cuya cesion, dotacion y entrega
debera ser asumida por los propietarios y/o urbanizadores, que tendran que ser determinadas en
el trdmite de las respectivas licencias de urbanizacion conforme a la cartografia anexa.

Las cargas locales del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se encuentran contempladas en el Plano
n.° 2 de 3 “Propuesta del Plan Parcial - Componentes Urbanos — Perfiles Viales” y son las
siguientes:

Cesidn Suelo Cargas Locales Area (m2)
Malla Vial Intermedia y Local 92.644,85
Cesion de Suelo para Parques 114.741,61
Cesion de Suelo para Equipamientos Publicos 44.950,33
Control Ambiental 23.406,75
Total 275.743,54

Adicional a las cargas locales sefialadas en el cuadro anterior, el desarrollador del Plan Parcial
tiene la obligacién de asumir la construccion del puente peatonal ubicado sobre la Avenida
Guaymaral, sefialado en el Plano 1 de 3 “ Plano General de la Propuesta Urbana —Cuadro de
Areas General” el cual comunica las zonas de conectividad ecoldgica complementaria 1y 2. Las
especificaciones técnicas del puente peatonal deberan ser las establecidas por el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU o la entidad que haga sus veces.

Paragrafo 1°. Las cargas locales definitivas seran las resultantes de la localizacion precisa en los
planos urbanisticos aprobados por virtud de las licencias de urbanismo correspondientes.

Pardgrafo 2°. Las cargas locales se entenderdn cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, efectuada la entrega material y
titulacion al Distrito Capital a través de las entidades competentes, las cuales estaran indicadas
en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Articulo 48°- BENEFICIO BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL. Como
consecuencia de cumplimiento de las cargas locales sefialadas en el articulo 173 del Decreto
Distrital 088 de 2018, el propietario de la tierra y/o desarrollador tiene derecho a un indice basico
de edificabilidad del 0,20 sobre el &rea neta urbanizable de la siguiente manera:
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Uso Area Neta Urbanizable L . Total area construida basica
1.C. Béasico
M2 M2
Vivienda, Comercio y Servicios 584.270,22 0.2 116.854,04

El Area Construida correspondiente al indice de Construccion Bésico por manzana esta sefialado
en el articulo 34 del presente Decreto.

Articulo 49°- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del
POT y en el articulo 167 del Decreto Distrital 088 de 2017, corresponden a aquellas cargas que
debe ser repartidas en escala de Ciudad debido al beneficio general que producen, y cuyo costo
debe ser distribuido entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas, mediante un
sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por terceros aportantes o propietarios
de suelos localizados al interior de Ciudad Lagos de Torca, a cambio de los beneficios
urbanisticos adicionales al potencial basico.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017, los aportes de Cargas
Generales en el presente Plan Parcial son los siguientes:

Aporte de Suelos de Carga General a favor del Fideicomiso Lagos de Torca de acuerdo con lo
estipulado en el Plano n.° 14.1 “Asignacion de Suelo de Cargas Generales” y el Articulo 168
“Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo
21 del Decreto Distrital 049 de 2018.

1. Las coordenadas de los suelos de carga general de Ciudad Lagos de Torca, de las cuales
hacen parte los suelos de carga general del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, se
encuentran en el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificadas por
el Decreto Distrital 049 de 2018.

2. Aporte de recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion de
las cargas generales sefialadas en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales
aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de
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Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 21 del Decreto
Distrital 049 de 2018.

Articulo 50°- CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELO. Los suelos del Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque” que hacen parte de las Cargas Generales aplicables al Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca corresponden a los siguientes:

Carga General Canjeable por URA Ar(LeJaG(I\l/I 2)
Suelo de Malla Vial Arterial

Reserva Avenida Boyaca 19.359,28
Reserva Interseccion Avenida Boyacé - Avenida Guaymaral 14.924,48
Reserva Avenida Guaymaral 53.640,80
Total Plan Parcial 87.924,56

Paragrafo 1°. El suelo del Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca Guaymaral hace parte
de las cargas generales aplicables al reparto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca
que corresponde a 53.422,11 m2 localizados en el &mbito del Plan Parcial “El Bosque”. Este
suelo no cuenta con equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por aporte voluntario
en los términos del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 24
del Decreto Distrital 049 de 2018, por lo cual no podra ser aportado a cambio de Unidades
Representativas de Aporte. De acuerdo con el cuadro contemplado en el Articulo 169 del
Decreto 088 de 2017, modificado por el articulo 22 del Decreto Distrital 049 de 2018, a su vez
modificado por los articulos 4 y 15 de los Decretos Distritales 425 de 2018, y 417 de 2019, el
suelo correspondiente al Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral sera
adquirido por el Fideicomiso Lagos de Torca.

Paragrafo 2°. Mediante Resolucion SDP n.° 1132 del 1 de agosto de 2018 se emitio AVAL a
una “Certificacion de Unidades Representativas de Aporte para la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad
Lagos de Torca”, la cual establece que “Las Unidades Representativas de Aportes - URAS sobre
las cuales se emite el presente aval, seran aplicadas en el plan parcial “El Bosque” del Plan de
Ordenamiento Zonal — Ciudad Lagos de Torca”. No obstante, si como consecuencia de la
incorporacion topografica adelantada ante la UAECD se evidencia una diferencia entre la
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cantidad de metros cuadrados aportados, se debera realizar el ajuste pertinente en la cantidad de
URAS generadas como consecuencia del aporte definitivo en los términos del paragrafo 2 del
articulo 25 del Decreto Distrital 049 de 2018.

Articulo 51°- CARGAS GENERALES POR EJECUCION DE OBRAS. El Propietario y/o
desarrollador del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” podra transferir voluntariamente recursos en
dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, los cuales seran destinados para la ejecucién de
las obras y/o la compra de predios de carga general a las que se refiere el articulo 168
“Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto 088 de 2017, adicionado por el articulo 21 del
Decreto Distrital 049 de 2018.

Articulo 52°- BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL SISTEMA
DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Como consecuencia del aporte voluntario de
suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion de
obras de carga general, se generan aprovechamientos urbanisticos adicionales consistentes en
metros cuadrados edificables, adicionales a los que se tengan por aplicacion del indice Basico.

Los metros cuadrados de edificabilidad adicional propuesta en el Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque”, de acuerdo a los Rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de
2017, “Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados de
edificabilidad adicional en usos de vivienda, comercio y servicios”, estan condicionados a contar
con las Unidades Representativas de Aporte correspondientes.

Para la expedicion de las licencias urbanisticas, el Curador Urbano debera establecer para el area
construida que corresponde al indice de Construccién Adicional, el nimero de URAS que se
deben acreditar de acuerdo con la equivalencia definida en el articulo 186 del Decreto Distrital
088 de 2017. Esto es mediante los rangos de indice de construccion sobre ANU sobre el que se
aplican las unidades y las equivalencias de URAS para vivienda, comercio y servicios.

Para efectos de la equivalencia de URAS se tendra en cuenta la siguiente tabla:

Rango de 1.C sobre ANU sobre el M2 de edificabilidad adicional para Vivienda,
. . URAS - L
que se aplican las unidades Comercio y Servicios
Rango 1: Entre 0,20 y 1,19 inclusive 1 0,67 metros cuadrados de edificabilidad adicional
Rango 2: Entre 1,20 y 1,59 inclusive 1 1,0 metro cuadrado de edificabilidad adicional
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Rango de 1.C sobre ANU sobre el M2 de edificabilidad adicional para Vivienda,
. X URAS . L
que se aplican las unidades Comercio y Servicios
Rango 3: A partir de 1,60 1 5,0 metros cuadrados de edificabilidad adicional

Paragrafo 1°. A la fecha de expedicion de este Decreto, el plan parcial n.° 26 “El Bosque”,
cuenta de manera preliminar con 81.512,06 URAS, de acuerdo con la certificacion de unidades
representativas de aporte para la asignacion de aprovechamientos urbanisticos suministrada por
Fiduciaria Bogota con fecha 18 de junio de 2018. La cantidad de URAS, podra ser ajustada
durante el tramite de incorporacion topografica ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital

Paragrafo 2°. Los metros cuadrados de edificabilidad adicional obtenidos como consecuencia
del aporte voluntario efectuado y representado en derechos fiduciarios, se sumaran al indice de
edificabilidad bésico previsto en el articulo 34 del presente Decreto.

Paragrafo 3°. Los gestores o titulares de las actuaciones urbanisticas deberan indicar durante el
tramite de licencia urbanisticas ante el Curador Urbano, los metros cuadrados de edificabilidad
adicional que requieren en cada uno de los rangos y acreditar la existencia de las Unidades
Representativas de Aporte avaladas de manera definitiva por la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de ala SDP a través del respectivo acto administrativo y en los términos sefialados en
el articulo 191 “Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de
carga General”, modificado por los articulos 28 y 13 de los Decretos Distritales 049 y 425 de
2018, respectivamente.

Articulo 53°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION.

Teniendo en cuenta que se trata de un Unico propietario, no se plantea compensacion entre
unidades de gestion.

CAPITULO I11
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR
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Articulo 54°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones del
urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por
etapas, entre otras, las siguientes:

54.1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones obligatorias
gratuitas para espacio publico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1997, el POT, el Decreto Distrital 545 de 2016, el presente Decreto y las demas normas vigentes
sobre la materia. La entrega y escrituracion de las areas de cesion obligatoria a nombre del
Distrito se dara por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Pablico — DADEP o la entidad competente de acuerdo con la naturaleza del area a ceder.

El propietario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial, cesiones de suelo para
espacio publico y equipamiento comunal publico en los términos de la Ley 388 de 1997 vy el
Decreto Distrital 545 de 2016 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen
y/o sustituyan.

54.2 Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de
urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente, el plan director y/o las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte — IDRD.

54.3 Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

54.4 Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios se deberan ejecutar con sujecion a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos y condiciones técnicas de
la entidad correspondiente. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los
impactos que las obras generen en materia ambiental y de tréfico.
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54.5 Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, se precisa que para la
entrada en operacion del proyecto (en cualquiera de sus etapas), es requisito que las obras de
infraestructura vial previstas en la respectiva etapa se encuentren construidas y operando.

54.6 Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente —
SDA, en el acta de concertacion y la resolucion respectiva, que forman parte integral del
presente Plan Parcial.

54.7 El urbanizador debera adelantar el tramite para del Plan de Implantacion en el marco de lo
establecido en Decreto Distrital 190 de 2004, y demas normas especificas.

54.8 En caso de requerir edificabilidad adicional, se debera tramitar ante la Secretaria Distrital de
Planeacion la certificacion de Unidades Representativas de Aporte en los términos establecidos
en el articulo 191 “Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte
de Carga General” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 28 y 13 de
los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente.

54.9 Para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los dotacionales de escala
urbana y metropolitana, el promotor del proyecto debera obtener la aprobacion por parte de la
Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de Transito como requisito previo a la presentacion
de la solicitud de licencia de construccion ante el Curador Urbano.

54.10 De acuerdo con el articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, modificado por el articulo 23 del Decreto Distrital
049 de 2018, modificado por el articulo 5 del Decreto Distrital 425 de 2018, modificado por el
articulo 16 del Decreto Distrital 417 de 2019, la licencia de urbanizacion debera sefialar la
obligacion de adelantar el proceso de certificacion de la Unidad Funcional dentro de los tres
meses siguientes a su expedicion y en caso de incumplimiento operara la condicion resolutoria.

54.11. Una vez se finalicen las obras de adecuacion hidraulica del Rio Bogotd, el destino final
y/o adecuacion de los jarillones temporales sera el siguiente: Jarillon temporal 1: ZCEC — 1,
Jarillon Temporal 2: ZCEC — 2 y Jarillon Temporal: Franja de Amortiguamiento.

Paragrafo 1°- Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Carrera 8 No. 10 - 65

»
Cadigo P 3 7
Tol: 3813000 :0GOTA
Ifo: Linca 196 MEJOR
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 60 de 63

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

Paragrafo 2°- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerira licencia de
intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas
al interior del Plan Parcial n.°26 “El Bosque” 0 para ejecutar las obras que permitan conectar la
via aprobada en la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios publicos existentes de
propiedad del Distrito Capital.

] CAPITULO IV
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 55°- UNIDAD DE GESTION/ ACTUACION URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL. El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se desarrollara en una (1) Unidad de Gestion
Urbanistica o Actuacion Urbanistica indicada en el Plano n.° 2 de 3 “Propuesta del Plan Parcial
—Componentes Urbanos —Perfiles Viales” para la cual se debera tramitar y obtener la respectiva
licencia de urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del POT, las licencias que se expidan en
desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente Plan Parcial, incluiran las obligaciones
urbanisticas resultantes del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 56°- DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL. El area objeto del
Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se desarrollara como una Unidad de Gestion la cual se
subdividira en 5 etapas que se encuentran identificadas en el Plano n.° 2 de 3 “Propuesta del
Plan Parcial — Componentes Urbanos — Perfiles Viales”.

Paragrafo 1°. Las etapas urbanisticas planteadas en el presente Plan Parcial podran ser
modificadas a través del Plan General Urbanistico - PGU, tanto en nimero como en delimitacion
y area para fines de ajustes en disefios y necesidades técnicas si asi se requiere, siempre y cuando
se cumplan las condiciones sefialadas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, a través de la
aprobacion del PUG o sus modificaciones.

Paragrafo 2°. El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” es autosuficiente en el cumplimiento de la
destinacion de suelo para vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP)
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en cada una de las etapas. ElI Curador Urbano al momento de expedir las respectivas licencias
urbanisticas deberd verificar el avance en el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
respecto de la totalidad del plan parcial.

Paragrafo 3°. El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque " es autosuficiente en el cumplimiento de las
obligaciones de cesién para parques del 17% y para equipamientos de 8% por cuyo efecto se
establecen unas etapas de desarrollo que permiten su adecuado funcionamiento; en tal sentido,
las areas de cesion exigibles por el Curador Urbano seran aquellas que se encuentren delimitadas
al interior de cada etapa.

Articulo 57°- Cumplimiento de las etapas de cesidon del Plan Parcial. El Plan Parcial n.° 26
“El Bosque”, contempla 5 etapas de ejecucion y las areas correspondientes para cesiones
publicas obligatorias se describen a continuacion:

Area Total
B Plan Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Etapa 4 Etapa 5
Item Parcial % % % % % %
m2 m2 m2 m2 m2

Area Base Calculo de
Cesiones 560.863,47 100 | 216.528,90 | 100 | 152.026,35 | 100 |90.291,15 | 100 |59.435,83 | 100 | 42.581,24 | 100
Cesi6n para parques
propuestos 20,2 17,64 2 147 4
(dentro del 17%) 113.785,27 | 20,29 | 38.189,83 6 46.551,76 | 30,62 | 17.495,61 | 19,38 | 8.787,56 78 | 2.760,51 | 6,48
Cesion para
equipamientos 4495033 | 801| 33277.10 | 1537 | 1167323 | 768 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
propuestos

Paragrafo 1°. Cada etapa del Plan Parcial debera incluir la cesion vial vehicular que garantice el
adecuado acceso vehicular a sus areas Utiles.

Paragrafo 2°. La entrega de las areas de cesion de espacio publico para parques al interior del
Plan Zonal Ciudad Lagos de Torca contribuye con la consecucion de los objetivos generales y
especificos del mismo y por lo tanto constituye un motivo de interés general y utilidad pablica,
por cuyo efecto se podran realizar entregas anticipadas de zonas de cesidn de espacio publico
para parques de etapas de licenciamiento posteriores del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo sustituya o
modifique. Las zonas de cesion debidamente entregadas y escrituradas de manera anticipada se
contabilizaran dentro de los porcentajes de cesion exigidos en el presente plan parcial.
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TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 58°- PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en
el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de
2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el Decreto Distrital 803 de 2018, como
consecuencia de la adopcion del presente plan parcial “El Bosque” Sl se presenta beneficio
normativo por cambio en el régimen y zonificacién de usos del suelo.

Articulo 59°- EXIGIBILIDAD, CALCULO, LIQUIDACION Y PAGO DE LA
PARTICIPACION EN EL EFECTO PLUSVALIA. Las condiciones para la exigibilidad,
calculo liquidacion, cobro y pago de la participacion en plusvalia se regiran por los parametros
contenidos en los articulos 217, 220 y 221 del Decreto Distrital 088 de 2017 y el Decreto
Distrital 803 de 2018.

Paragrafo. - Los proyectos que se desarrollen por etapas se regiran por lo dispuesto en el
articulo 2.2.5.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen
0 sustituyan.

Articulo 60°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacion del presente
plan parcial se tendréa en cuenta lo dispuesto por el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en armonia con el articulo 180 del Decreto Ley Nacional 019 de 2012.

Articulo 61°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 — POT, 080
de 2016, 088 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018 y 417 de 2019, y demas
disposiciones que los complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 62°- LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES: En el ejercicio
de sus funciones, las curadurias urbanas verificardn la concordancia de los proyectos
circunscritos dentro del Plan Parcial y daran curso a tramites de licencias urbanisticas y otras
actuaciones sobre los terrenos, con fundamento en el marco legal nacional vigente, Decreto 1077
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de 2015, el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, lo contenido en el presente
Decreto y el documento técnico de soporte.

Articulo 63°- VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacién
en el Registro Distrital, tendra una vigencia de veinte (20) afios. Ademas, debera ser publicado
en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462
del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogot4, D.C., a los

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor de Bogota D.C.

ANDRES ORTiZ GOMEZ
Secretaria Distrital de Planeacién
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Proyecto: Henry Gonzéalez Gdmez
Edwin E. Garzén Garzén
Maria Carolina Rueda Pérez
Jimena Barrero Péaez
Margarita Rosa Caicedo
Jaime Andrés Sanchez Bonilla

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
wiww.bogota.gov.co
Info: Linea 195

Subsecretario de Planeacion Territorial
Director de Planes Parciales

Director de Planes Maestros y Complementarios
Directora del Taller de Espacio Publico

Director de Vias, Transporte y Servicios Publicos

Subsecretario Juridico
Director de Anélisis y Conceptos Juridicos

Profesional Especializado Direccion de Planes Parciales

Abogado Contratista SDP

Abogada Contratista SDP

Profesional Especializado Direccion de Planes Parciales
Profesional Especializado Direccidn del Taller de Espacio Pablico
Arquitecto Contratista Direccion de Planes Parciales

EDGOTA'
MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




