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1 INTRODUCCION

Con el objetivo de fortalecer el diagndstico de Bogota D.C. en el marco de la elaboracion de
la propuesta de modificacion de Plan de OrdenamigntoiTe or i a | (0OPOTG6) en
con la necesidad de habilitacion de suelo para la provision de lavigeutataria Distrital

de Planeacién ha preparado el presente documento en el que se describe el comportamiento
de los suelos de expansion urhalts suelos urbanos sujetos al tratamiento de desarrollo
desde la expedicion del POT vigente hasta la fecha

El analisis describe la manera en la que los suelos habilitados para el ordenamiento del
crecimiento de la ciudad en el POT vigente han vemiiendo sus procesos de
urbanizacion. Este incluye, en primer lugar, una descripcion de las afectestiocasyes

al desarrollo que presentan algunos de los suelos dentro de ambito analizado, teniendo en
cuenta cuales de estos hacen parte derlectiist Ecoldgica Principal, reservas viales,
infraestructuras de servicios publicos o transporte o cadesEoequipamientos existentes.

Estos ultimos, a pesar de no hacer parte de las afectaciones, en los términos del Articulo 344

del Decreto 190 dé)@4 tienen condicion de permanencia que los obliga a mantener el uso
dotacional y quedan comprendidos prlan or mas de |l tratamiento de
Sectores Urbanos Especial esb. Descontando e:¢
los suelosorrespondientes al area neta urbanizable del Plan de Ordenamiento vigente. Esta
area neta urbanizable seddi entre los predios que cuentan con licencia de urbanizacion, es

decir aquellos que ya han iniciado su proceso de desarrollo, y los que no.

Conp primer resultado se obtiene que, de las 8.050,7 hectareas de area bruta en el ambito
descrito, 4.438,8 cesponden a afectaciones y equipamientos, dejando solamente 3.612,0
hectareas de Area Neta Urbanizable sin equipamientos, equivalente al 44,9%.

Sh embargo, se hace necesario analizar a mayor profundidad, dentro del Area Neta
Urbanizable, aquellos predopue no fueron urbanizados para identificar otras condiciones

gue imposibilitaban o dificultaban su desarrollo. Dentro de este andlisis s ifadtores

como la presencia de construcciones y actividades econémicas, la necesidad de surtir planes
de econformacion geomorfoldgica, los reconocimientos ya otorgados a asentamientos
humanos a través de la figura de barrios legalizados, la intezeacoiivas catalogadas

como Sectores Antiguos y consolidados los cuales hacen parte del patrimondadie la ciu

la necesidad de que la Administracién Distrital expidiera planes de ordenamiento zonal y/o
planes parciales. Al analizar estas variablemtfc#h 96,5 hectareas afectadas por los
reconocimientos otorgados a barrios legalizados y sectores gntgasolidados, 195,4

sobre las que se deben adelantar procesos de reconformacién geomorfolégica dado que sobre
el territorio han sido otorgaddisulos mineros y 489,6 afectadas por la presencia de
construcciones, actividades econémicas, canteraguesbddescontando estas areas, se
identifica que realmente se tienen 1.334,6 ha de Area Disponible Efectiva en Bogoté
equivalente a un 37,0% delaANeta Urbanizable sin Equipamientos.

Con el objetivo de analizar el impacto que tiene la gestion debegrello de los suelos se
realiza una segmentacién del Area Disponible Efectiva entre aquellos suelos sujetos a Planes
de Ordenamiento Zonal, ajae Unicamente sujetos a Plan Parcial y aquellos unicamente
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sujetos a Licencias de Urbanizaciéon. En estécij es posible identificar el impacto que
tienen los instrumentos de gestion sobre el desarrollo efectivo del suelo. Mientras los suelos
sujetosa Plan de Ordenamiento Zonal tienen adn el 80,4% de su Area Neta Urbanizable como
Area Disponible efectivaor desarrollar, los suelos sujetos Unicamente a Licencias de
Urbanizacion tienen el 11,1%. En los planes parciales se encuentra una gedtidncioerme

un Area Disponible Efectiva para el desarrollo equivalente al 37,0% del Area Neta Urbanizable
sin e@ipamientos.

Es importante resaltar también que los Planes de Ordenamiento Zonal representan 667,6 de
las 1,334,6 hectareas de Area Disponib&ivEfecuyo desarrollo se ha logrado habilitar
durante el 2017 y 2018 mediante ajustes a los sistemadadedegargas y beneficios de

los decretos reglamentarios. Las restantes 667,0 se encuentra en suelos sujetos a planes
parciales (511,1 ha) y lias de urbanizacion (155,9 ha). Sin embargo, estas se encuentran
principalmente en predios ubicados e@éws0s de Suba, Cerros Orientales, Usme, el borde

sur de Ciudad Bolivar y el limite suroccidental del distrito, zonas en las que por morfologia,
regricciones normativas y producto inmobiliario la densidad es baja. Se estima una capacidad
de 136 mil viviedas para estos suelos.

Adicionalmente, se identifica la expulsion de parte del crecimiento a municipios aledafios a
Bogota por no haberse hakidafectivamente el suelo de los Planes de Ordenamiento Zonal

en la vigencia del POT. Prueba de ellomseiriento en la huella urbana de estos en 19,501
hectareas entre el afio 2005 y el afio 2016. Lo anterior evidencia la clara necesidad que se tenia
deimplementar mejoras en los sistemas de reparto de cargas y beneficios incluidas ahora en la
propuesta de PD

Habiendo descrito el comportamiento de la expansion de la ciudad en la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial compilado por el Decre@odE92004 se identifica que los suelos

no sujetos a Planes de Ordenamiento Zonal de 667,0 hectareas ghiktderl86 mil
viviendas. Con base en estas cifras se wgwlizamparaciocon el ejercicio de asignacion

de demandradicado ante la Corpor@atiAutonoma Regional de CundinamaiCAR en la

gue se identifica la necesidadhabilitar suelos adicionales para acomodar el crecimiento en
cualquier de los escenarios de proyeccion de vivienda.
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2. METODOLOGIA

La evaluacion respecto al desarrolltupaxion que se ha dado sobre los suelos habilitados

para el ordenamiento delangiento de la ciudad mediante el Decreto Distrital 190 de 2004,

parte de considerar como ambitos de analisis los suelos clasificados como urbanos, a los cuales
se les ha sidusignado el tratamiento urbanistico de desarrollo, y los suelos catalogados como
de expansion urbana.

Para la georreferenciacion de estas areas, se tomd como referencia la informacion disponible
en la Geodatabase de la Secretaria Distrital de Plateac@ncomprende la informacion
cartografica oficial del Distrito Capital. ®géodatabase en mencion, se consideraron los
shapefiles correspondientes a la clasificacion del suelo del Distrito Capital y aquel
correspondiente con los tratamientos usbaos.

En primera instancia, del shapefile de clasificacion del suelajcsel éta clasificada como

suelo de expansion urbana y aquella con clasificacion de suelo urbano. Luego, sobre esta
Ultima, se sobrepusieron las areas a las cualesdesabmyisado el tratamiento urbanistico

de desarrollo, y el &rea interceptada estos dos shapes, corresponde a aquella identificada
como oOoOsuel o urbano en tratamiento de desarr

La delimitacién de las zonas correspondientes a suelo urbamoreentiatie desarrollo, y
suelo de expansién urbana, se presenta en la figurawacmn:
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Figural. Ambito de Analisi& Area Bruta

Kilometros

et

Fuente: ecretaria Distrital de Planeacion

Teniendo en cuenta, quaelesarrollo de estas areas se encuentra sujeto a la implementacién
de diversos instrumentos de planeacion, dentro de las areas analizadas se realizé una
zonificacion teniendo en cuenta si el instrumento requerido para su desarrollo corresponde a
un Plan & Ordenamiento Zonal (POZ), como es el caso de la zona de Usmeée/NbBer

un plan parcial, o si por el contrario tan solo se requiere del tramite de una licencia de
urbanizacion.

Para la realizacion de esta zonificacion, fue empleada nuevami@miadcion cartografica

disponible en la Geodatabase de la SDP¢ua# lse tomaron en consideracion los shapefiles
correspondientes a los planes de ordenamiento zonal y planes parciales predelimitados. Estos
fueron superpuestosrbanol es sthapamidat osdel
de expansi-n urbanabéd.

El primer cruce se realizé entre los shapes de las areas brutas y aquel de los planes de
ordenamiento zonal. Producto de la interseccion entre estas areas fueron identificados los
ambites correspondientes a suelo urbano en tratamiento de dedd&@Hd\orte, suelo

urbano en tratamiento de desar@lROZ Usme, suelo de expansion urldaR&Z Norte

y suelo de expansién urbarROZ Usme.

Luego de est o, |l os mpol Pgbamisenitto 0deecetlesarbal
implementacion de planes drdenamiento zonal, fueron sobrepuestos con el shapefile
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correspondiente a los planes parciales predelimitados. Con base a lo anterior se definié el
ambito correspondiente a suelanden tratamiento de desarrollo sujeto a Planes Parciales.

Esteejeicci o no se reali z- con | os pol2gonos 0s
implementacion de planes de ordenamiento zonal, toda vez que de acuerdo con lo establecido

en el numerdl del Articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, el desariokosdelos

clasificados como de expansion urbana, debe realizarse obligatoriamente a través de la
formulacién de planes parciales. Por ello, en el caso del suelo de expansiomalana, to

area que se localiza fuera del ambito de los planes de ordezamitle Usme y Norte,

fue definida como suelo de expansion urbana sujeta a Planes Parciales.

Final ment e, el 8rea bruta de oOsuel o urbano
implementacion de planes de ordenamiento zonal ni a la implemedetptades parciales

fue definida como suelo urbano en tratamiento de desarfiéxios urbanizables no
urbanizados. De esta manera, se obtienen los siete ambitos de estudis Seslesatiben

con mayor detalle en el siguiente numeral de esteedt@um

Definidas estas zonas, se procedié con la identificacion de todas las afectaciones y/o
condiciones que limitan el desarrollo sobre las mismas. Dentro de las afectaciones
consideadas, se incluyo la presencia de elementos propios de la esthietuted, ambana,

funcional y de servicios de la ciudad que deben mantenerse en el territorio o que son dificiles
de reubicar, asi como aquellas areas sobre las cuales ya se laadekpeativo tramite

de licencia de urbanizacién, y por lo tantmmesponden con suelo que pueda ser catalogado
como disponible a la fecha.

En primera instancia, para la identificacion de las diferentes afectaciones sobre los siete
ambitos de anals definidos, se incluyeron aquellos elementos del territorio queahiece
de las siguientes categorias:

- Estructura ambiental y de espacio publico

- Infraestructura de transporte y servicios publicos
- Sistema de equipamientos basicos y sociales

- Malla Via

Para la organizacién de la informacion cartografica de acuerde @atedarias arriba
mencionadas, se realiz6 una revision de los diferentes shapefiles contenidos en la geodatabase
de la SDP que pudieren encontrarse asociados a cada una deegstapld@n el caso de

la estructura ambiental y de espacio publeronfagonsideradas las areas correspondientes a
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal, Parque Ecoldgico Distrital de Montafia, Reserva
Forestal, Suelo de Proteccion por Riesgo, Corredooé®gicos, Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental (ZMPA), entrastiEsta misma revision y analisis se realizé para

cada una de las categorias.

Adicionalmente, como parte de las afectaciones del territorio se tomaron en consideracion las
licenciasle urbanismo ya expedidas sobre las areas objeto de analisis.seararsiidero
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la informacion cartografica correspondiente con el histérico de licencias expedidas en el marco
de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Como ultimo elemeatde analisis en lo que se refiere a las afectaciones, se incluyeron
condiciones del territorigue,si bien no se encuentran enmarcadas dentro de las categorias
arriba descritas, corresponde con realidades que limitan el desarrollo de las areas objeto de
analisis. Dentro de estas afectaciones se consideraron la prebamrois tegalizados, la
expedicion de titulos mineros sobre el territorio y la presencia de sectores antiguos y
consolidados, los cuales hacen parte del patrimonio cultural de.la ciudad

Una vez identificados el conjunto de elementos a ser incluidosideatdlisis, el ejercicio
desarrollado haciendo uso de la herramienta ArcGis, correspondié a la realizacion de un corte
de las distintas afectaciones para cada uno de los andgjimsle obtenidas las afectaciones
individuales para cada dmbito artiza debido a que sobre un mismo poligono pueden
confluir maltiples afectaciones, se realiz6 una union de dicha informacion en un sdélo shapefile,
en el cual pueden observarse el ctinjd@ afectaciones sobretagtitorio, asi como la
sobreposicion dedanismas.

Con base en el shapefile de afectaciones para cada ambito, fue posible realizar el analisis que
permite determinar el Area Neta Urbanizable, el Area Licenciada y el Arebld®igpel
Area Disponible remanente. Este ejerciciaghlizado siguiendo el flujo que se presenta a
continuacion:

Area Bruta

-Afectaciones de Estructura ambiental y de espacio publico
-Infraestructura de transporte y servicios publicos

-Sistema degeipamientos basicos y sociales

-Malla Vial

= Area Neta Urbanizable

-Area Licenciada

= Area Disponible

-Barrios Legalizados

-Titulos Mineros

-Sectores Antiguos y consolidados

= Area Disponible Remanente

Sobre la denominada Area Disponible Remanentepcsliprcon la identificacion de
condiciones adicionales,@adas a la presencia de edificaciones, desarrollo de actividades
econdmicas, explotacion de canteras y presencia de zonas remanentes de bosque, las cuales de
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igual manera constituyen un limitgate que se efectien desarrollos de tipo residencial, que
abergue el crecimiento de la ciudad.

La identificacion de estas condiciones fue realizada mediante el uso de dos fuentes de
informacion, en primera instancia el shapefile de construccionesidasqrar Catastro, y

como segundo insumo, la aerofoto dgoBoD.C, ambos disponibles en la geodatabase de la
SDP.

Adicionalmente, fueron identificados aquellos remanentes de area, no desarrollables, que
corresponden con pequefios poligonos que seamem®ducto de las imprecisiones
cartograficas al realiziar superposicion de los diferentes shapefiles que contienen la
informacion respecto a las afectaciones estudiadas.

Para la identificacion de estas condiciones que limitan el desarrollof&inptaneia se

realizo la union entre el shapefile de Bisponible Remanente de cada ambito, el cual se

unié con el shapefile de construcciones reconocidas por Catastro. Sobre el shapefile resultante,
se realiz6 una identificacion de aquellos poliggm®sse generan producto de las
imprecisiones cartografiqaesa luego proceder con la identificacion de elementos adicionales

del territorio, que constituyen una limitante a su desarrollo, y cuya identificacion solo es posible
a través del uso de la fat@

Finalmente, producto del trabajo realizado, se ®htiershapefile de Area Disponible
Efectiva para cada ambito analizado. Para cada uno de los poligonos contenidos en cada
shapefile, se cuenta con un atributo que sefiala su condicién de diagamiaigctacion

dada la presencia de elementos tales cameras, bosques, bodegas, entre otros. Este
proceso se resume de la siguiente manera:

= Area Disponible Remanente

-Edificaciones, actividades econdmicas, canteras y bosques
= Area Disponible Efectiva

En conclusion, el area disponible efectiva se obtiene luego de considerar las afectaciones del
territorio que impiden su desarrollo real, y tomar en cuenta los procesos de licenciamiento que
se han adelantado a la fecha.
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3. SUELO URBANO EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO

El analisis realizado, en aras de identificar los suelos desarrollados, los no desarrollables y
aquellos aun disponibles para el desarrollo en el suelo habilitado para el ordenamiento del
crecimiento de la Ciudad bajo el Plan de mardend Territorial Vigente, toma en
consideracion aquellos suelos urbanos en condicion de Tratamiento de Desarrollo y aquellos
clasificados como expansién urbana, independientemente del tratamiento.

Esto ultimo en virtud de lo establecido en el nurhierd¢ld0 ARTCCULO 2.2. 2. 1.
Condiciones para adelantar | a actuaci-n de u
gue establece lo siguiente:

oPara efectos de | o previsto en el artz2zcu
enpred®urbanizables no urbanizados se adelantaran teniendo en cuenta las siguientes con

1. En suelo de expansiéon urbana: Mediante la adopcion del respectivo plan parcial, en todos
(e)o

Estos suelos encierran la totalidad de |laspiesaétas en el Plan de Ordenamiento Territorial

para el desarrollo urbanistico en predios que no habian surtido procesos de urbanizacion en
el pasado. Es decir que el ambito de analisis reune los terrenos urbanizables no urbanizados
definidos en el Plate Orcenamiento Territorial para acomodar la expansiéon de la Ciudad.

3.1 Suelo urbano en Tratamiento de Desarrollo

De acuerdo con el Articulo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004, el tratamiento urbanistico
de desarrollo corresponde a:

0 El t pcetdesanrolle estaquel que orienta y regula la urbanizaciéon de los terrenos o cc
de terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a tr
dotacién de las infraestructuras, equipdmigenesagitéd espacio publico que los hagan

aptos para su construccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas
definidos en el Titulo 11l de |l a presente

Por otra parte, el numeral 1 Agiculo 145lel Decreto Gitrital 190 de 2004, define el suelo
urbano como:

0Suel o Urbano. De conformidad con el Ar t
constituyen las areas del territorio distrital destinadas a usos urbanos en el presente Plan, q
con irdiestructura vial, redes primarias de enetgig, acaetrillado, posibilitandose su
urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria aquellas zonas
de urbanizacion incompletos, comprendidos eda&reas eatifstdician al igual que en las
areasdelsl o de expansi-n que sean incorporad:
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De esta manera, al hablar de suelos urbanos en condicion de tratamiento de desarrollo, se
toman en consideracion aquellos predios urbanizables no urbanizadestgnecon los

servicios basicos que hacen poshblaurbanizacion y edificacidbe acuerdo con lo
establecido a través del POT vigente, la ciudad cuenta con 5.076,35 ha, de suelo urbano en
tratamiento de desarrollo.

Vale la pena aclarar, que sobred@stos suelos no aplican las mismas condicanaesip
desarrollo. Algunos de estos se encuentran cobijados bajo la figura de Plan de Ordenamiento
Zonal, otros corresponden a Planes Parciales de Desarrollo predelimitados, y sobre otros,
aplica la figurde licencia de urbanizacion, sin necesidad dddoum plan parcial.

Por ello, al ahondar en el analisis respecto a su desarrollo, las limitantes para su desarrollo
efectivoy su disponibilidad a la fechl#e acuerdo con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial Vigente, estos suelosigerientre aquellos sujetos a los Planes

de Ordenamiento Zonal del Norte y Usme, aquellos sujetos a planes parciales y aquellos que
sélo requieren tramitar licencia de urbanizacién. Esta divisiOnespbeiedmente relevante

para efectos del andliséé cbmportamiento del suelo desarrollable, ya que permite establecer

si hay diferencias en la gestién entre aquellos suelos sujetos a instrumentos de mayor
complejidad y planear entonces su desarrobonda anticipada.

3.1.1 POZ Norte

El Decreto Distital 190 de 2004, a través del Articulo 48, previé que para el desarrollo de la
porcién de suelo del Borde Norte de la ciudad, localizada en suelo urbano y de expansion,
aplicaba la figura del Plan de @Qameiento Zonal, bajo el entendimiento que diclaa are
constituia una pieza urbana completa, sobre la cual debia ser organizado el crecimiento.

Por ello, para el andlisis de los suelos urbanos en tratamiento de desarrollo identificados se
sobrepone la delitacion del Plan de Ordenamiento Zonal del ND@®Z Norte, para asi
identificar los predios sobre los cuales tiene aplicacion este instrumento de planeacién. En la
figura a continuacion se detalla esta area:
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Figura2. Suelo Urbano en tratamiento de DesarddH®Z NORTE

2

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion

La pieza identificada, comprende un &rea de 308,13 ha. Este instrunignialriente
reglamentado por el Decreto Distrital 043 de 2010, maalificatbs decretos 464 y 537 de

2011. Sin embargo, gimo de estos instrumentos llevo a la habilitacion de estos suelos al ser
parcialmente derogados por el Decreto 140 de 2012. Unicamente hasta que se expidi6 el
Decreto Distrital 088 de 2017 fue posiide inicio al proceso de ordenamiento del
crecimientale la ciudad en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte habiendo estado este
suelo restringido para el desarrollo durante 17 afos.

3.1.2 POZ Usme

El Decreto Distrital 190 de 2004, a través del krd@) previd@ue,para el desarrollo del

area de expansion de Usme, localizada en suelo urbano y de expansion, aplicaba la figura del
Plan de Ordenamiento Zonal, bajo el entendimiento que dicha &itedecona pieza urbana

completa sobre la cual delsier organizado el crecimiento. Dicho instrumento fue
desarrollado inicialmente bajo el Decreto Distrital 252 de 2007, el cual fue modificado en el
afio 2018, después de 11 afios de que no se generaliaddgano en el proyecto por el

Decreto Distritab75.

Por esta razon se hace necesario clasificar este suelo en el analisis de desarrollo de suelo de
Bogota teniendo en cuenta las condiciones particulares que limitaron su desarrollo.
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Figura3. Suelo Urbano en tratamientoRksarrollod POZ USME

0,375 075
—— Kilemefres:—,

Fuente: Secrearia Distrital de Planeacion

La pieza identificada, comprende un &rea de 99,62 ha.
3.1.3 Planes Parciales por fuera de Planes de Ordenamiento Zonal
El Decreto Distrital 190 de 2004, a través del Articulo 31¢ dedipianes parciales como:

Los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territor
de gestién del suelo concretando las condicidites técoicadiigancieras y de disefio
urbanistico quenjten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o
transformacién de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
y de pteccion de la Estructura Ecoldgica Principal, denclasfprendaoines y politicas del

Plan de Ordenamiento Territorial.

Asi mismo, el numeral 2 deaticulo 32 del mencionado decreto establecié que seran de
obligatoria formulacién cuando satdrde zonas de mas de diez (10) hectareas netas
urbanizablegon clasificacion urbana en tratamiento de desarrollo.

Por esto, dentro de la estructura de ordenamiento de la ciudad, en las zonas urbanas sobre las
gue aplica el tratamiento de desarrolluseta con la predelimitaciéon de areas objeto de
desarrollo ndiante la figura de planes parciales. Estas areas fueron analizadas teniendo en
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cuenta los planes parciales de desarrollo predelimitados que se encuentran por fuera de zonas
cobijadas por losistrumentos de planeacién tipo POZ. Lo anterior con el objtivo
diferenciarlos de procesos mas complejos que en los casos del Norte y Usme no generaron
habilitacion efectiva del suelo por razones financieras y de aquellos suelos que requieren
Unicamentéicencias de urbanizacion los cuales, como se descrilzeeridass siguientes,

tienen un desarrollo mas rapido.

En la figura a continuacion se detalla el area en consideracion:

Figurad. Suelo Urbano @matamiento de DesarrodPlanes Parciales fuera de POZ

Fuente: Secretaria Ditwl de Planeacion

La pieza identificada, comprende un area de 1.785,11 ha.
3.1.4 Predio Urbanizables

Todos aquellos suelos urbanos en tratamiedisdeollo que se encuentran por fuera de la
delimitacion de los Planes de Ordenamiento Zonal dé&¢ Mode Usme, y que no
corresponden a areas contempladas dentro de la predelimitacion de planes parciales de
desarrollo, correspondge O Pr ed i oess wunrob auwrn zarmil zados o6, sobr e
aplicacion la figura de licenciamiento.

Dentro de los sus$ urbanos con tratamiento de desarrollo, el area caromdizion
corresponde con aquella que se demarca en la figura a continuacion:
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Figurab. Suelo Urbano en tratamiento de Desarédlo sujeto a POZ ni PP

Fuente: Secmia Distrital de Planeacion

La pieza identificada, comprende un area de 2.883,49 ha.

3.2 Suelo de Expansiéon Urbana

De acuerdo con el numeratl® Articulo 145 del Decreto Distrital 190 de 2004, el suelo
clasificado como de expansién urbana correseond

“"La porcion del territorio Distrital, que se habilitard para el uso urbano durante la vigenci:
presente Plan de Ordendemigtaioal, segun lo determinen los programas de ejecucion. Este
territorio solo podra incorporarse al perdmetnoaudhana nt e pl anes par ci a

Por ello, el suelo de expansién urbana corresponde a zonas de la ciudad que ain no han sido
sujetos de po®sos de urbanizacion, y las cuales seran incorporadas al suelo urbano, para
albergar el crecimiento de la misma. Derdo con lo establecido a través del POT vigente,

la ciudad cuenta con 2.974,37 ha, de suelo de expansion.

Vale la pena aclarar, qobre todos estos suelos no aplican las mismas condiciones para su
desarrollo. Algunos de estos, se encuentran cobggaltsfigura de Plan de Ordenamiento
























































































































