
Voto Nacional La Estanzuela   - Página 1 de 223 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FORMULADOR 
EMPRESA DE RENOVACIÓN Y DESARROLLO URBANO  

Bogotá D.C. 

Propuesta emitida:  
09/2018 

 

DTS FORMULACIÓN 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 2 de 223 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 3 de 223 

TABLA DE CONTENIDO 
1. PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO PROYECTADO ....................................................................... 11 

1.1. ÁREAS DE MANEJO DIFERENCIADO ............................................................................................. 12 

1.2. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO PROPUESTO ............................................................................ 56 

1.3. SISTEMA DE MOVILIDAD .................................................................................................................. 86 

1.4. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PROPUESTO .............................................................................105 

1.5. Acciones de mitigación de impactos ............................................................................................119 

1.6. SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS PÚBLICOS .................................................................127 

1.7. ÁREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL ..................................................................................134 

1.8. NORMA URBANA PROPUESTA .....................................................................................................137 

1.9. PLAN DE MANEJO ARQUEOLÓGICO ...........................................................................................142 

2. FORMULACIÓN ESTUDIO DE TRÁNSITO ....................................................................................144 

2.1. IDENTIFICACIÓN DE PUNTOS CRÍTICOS E INFORMACIÓN SECUNDARIA DE TRÁNSITO .145 

2.2. METODOLOGÍA DE LA TOMA DE INFORMACIÓN PRIMARIA DE TRÁNSITO ........................146 

2.3. AFOROS VEHICULARES, PEATONALES Y DE BICIUSUARIOS REALIZADOS ......................147 

2.4. PROCESAMIENTO Y ANÁLISIS GRÁFICO DE LOS AFOROS REALIZADOS ..........................152 

2.5. ESTIMACIÓN DEL VOLUMEN VEHICULAR, PEATONAL Y DE BICICLETAS ATRAÍDOS Y 

GENERADOS ....................................................................................................................................165 

2.6. CUANTIFICACIÓN Y ANÁLISIS DE LOS VOLÚMENES VEHICULARES TOTALES ESPERADOS 

SOBRE LOS ACCESOS Y SALIDAS..............................................................................................172 

2.7. CUANTIFICACIÓN Y ANÁLISIS DE LOS VOLÚMENES PEATONALES TOTALES ESPERADOS 

SOBRE LOS ACCESOS Y SALIDAS ..............................................................................................175 

2.8. ANÁLISIS DE COLAS PARA LA HORA DE MÁXIMA DEMANDA...............................................177 

2.9. SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PROPUESTOS, LOCALIZACIÓN Y CANTIDAD 

DE DISPOSITIVOS. ...........................................................................................................................180 

2.10. DESCRIPCIÓN Y ANÁLISIS DE LAS OPERACIONES DE CARGUE Y DESCARGUE DE 

MERCANCÍAS ...................................................................................................................................181 

2.11. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES ...................................................................................181 

3. ESTRATEGIA DE GESTIÓN, FINANCIACIÓN, CUANTIFICACIÓN GENERAL DE LA 

EDIFICABILIDAD TOTAL Y CUANTIFICACIÓN FINANCIERA DE LA INTERVENCIÓN ..........183 

3.1. PROPUESTA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. ........................................................183 

3.2. FACTORES DE CONVERSIÓN ........................................................................................................206 

3.3. ESTRATEGIA DE GESTIÓN Y FINANCIACIÓN .............................................................................207 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 4 de 223 

3.4. PARTICIPACIÓN EN PLUSVALÍA ...................................................................................................211 

4. PLAN DE GESTIÓN SOCIAL ...........................................................................................................212 

4.1. ELEMENTOS GENERALES .............................................................................................................212 

4.2. OBJETIVO GENERAL .......................................................................................................................212 

4.3. OBJETIVOS ESPECÍFICOS .............................................................................................................212 

4.4. REFERENTES NORMATIVOS Y METODOLÓGICOS ...................................................................213 

4.5. PROGRAMAS Y PROYECTOS ........................................................................................................216 

5. PLAN DE GESTION SOCIAL BRONX òHó .....................................................................................222 

5.1. INTRODUCCIÓN ................................................................................................................................222 

5.2. OBJETIVO GENERAL .......................................................................................................................222 

5.3. COMPONENTES Y ESTRUCTURA .................................................................................................222 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 5 de 223 

TABLAS 

 

Tabla 1. Predios AMD 1, 2 y 3................................................................................................................................................. 13 
Tabla 2. Uso Dotacional Existente -Dirección de Reclutamiento y La Flauta ............................................................................. 19 
Tabla 3. Zonas Receptoras del Uso Dotacional ....................................................................................................................... 20 
Tabla 4. Usos Propuestos para el Área de Manejo Diferenciado 1 ........................................................................................... 21 
Tabla 5.Cuadro de Áreas AMD 1............................................................................................................................................. 22 
Tabla 6. Edificabilidad en AMD 1............................................................................................................................................. 23 
Tabla 7. Norma Volumétrica ï EDIFICIO CREATIVO ............................................................................................................... 24 
Tabla 8. Usos Propuestos para el Área de Manejo Diferenciado 2 ........................................................................................... 33 
Tabla 9.  Cuadro de Áreas AMD 2 ........................................................................................................................................... 33 
Tabla 10. Edificabilidad en AMD 2 ........................................................................................................................................... 34 
Tabla 11.  Norma Volumétrica ï EDIFICIO ALCALDIA ............................................................................................................. 34 
Tabla 12. Vías Existentes de la malla vial intermedia y local .................................................................................................... 36 
Tabla 13. Redefinición de espacio Público AMD 2 ................................................................................................................... 36 
Tabla 14. Usos Propuestos para el Área de Manejo Diferenciado 3 ......................................................................................... 41 
Tabla 15. Cuadro de Áreas AMD 3 .......................................................................................................................................... 42 
Tabla 16. Edificabilidad en AMD 3 ........................................................................................................................................... 42 
Tabla 17. Norma Volumétrica ï EDIFICIO DOTACIONAL EDUCATIVO ................................................................................... 43 
Tabla 18. Cargas AMD 3......................................................................................................................................................... 45 
Tabla 19. Identificación del Sector Normativo 2 UPZ 102 La Sabana ....................................................................................... 49 
Tabla 20. Cuadro de Áreas AMD 4 .......................................................................................................................................... 52 
Tabla 21. Edificabilidad Existente en AMD 4 ............................................................................................................................ 52 
Tabla 22. Edificabilidad Máxima en AMD 4 (Ver Nota) ............................................................................................................. 52 
Tabla 23. Cargas AMD 4......................................................................................................................................................... 54 
Tabla 24. Cuadro de Áreas ï AMD .......................................................................................................................................... 55 
Tabla 25. Estructura Ecológica Principal Propuesta. ................................................................................................................ 62 
Tabla 26. Espacio Público Propuesto en el Plan Parcial........................................................................................................... 64 
Tabla 27.   Cesión de parques propuesta ................................................................................................................................ 66 
Tabla 28.  Área plazoleta AMD1 .............................................................................................................................................. 76 
Tabla 29.  Cálculo de las APAUP y distribución en las UAU/UGU ............................................................................................ 77 
Tabla 30. Espacio Público para el cálculo del indicador EP/Hab ............................................................................................... 80 
Tabla 31. Redefinición de Espacio Público .............................................................................................................................. 84 
Tabla 32. Afectaciones de la Malla Vial Arterial........................................................................................................................ 90 
Tabla 33. Vías Intermedias y Locales ...................................................................................................................................... 92 
Tabla 34 Exigencia de estacionamientos por uso y por manzana .................................................................................... 100 
Tabla 35.  Cupos de estacionamiento por demanda, comercio y servicios .............................................................................. 101 
Tabla 36 Cupos de estacionamiento por demanda, vivienda y equipamiento .......................................................................... 102 
Tabla 37 Comparativo cupos de parqueo por norma, demanda y ofrecidos ...................................................................... 104 
Tabla 38. Condición de permanencia del uso dotacional en la Propuesta Urbanística ............................................................. 107 
Tabla 39. Zonas Receptoras del Uso Dotacional ................................................................................................................... 108 
Tabla 40 Usos dotacionales propuestos en las AMD 2 y AMD 3 ............................................................................................. 109 
Tabla 41 Cumplimiento de los requisitos del Decreto 1119 de 2000 Implantación de usos dotacionales .................................. 114 
Tabla 42 Clasificación de las acciones de mitigación para el sistema de espacio publico ........................................................ 115 
Tabla 43 Clasificación de las acciones de mitigación para el sistema de movilidad ................................................................. 116 
Tabla 44 Otras acciones de mitigación para la implantación del uso dotacional ...................................................................... 117 
Tabla 45 Cuadro comparativo áreas equipamientos existente y propuesto ............................................................................. 118 
Tabla 46 Clasificación de las acciones de mitigación de impactos ambientales ...................................................................... 126 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 6 de 223 

Tabla 47. Cuadro General de Áreas Propuesto...................................................................................................................... 136 
Tabla 48. Usos del Suelo Permitidos en el Plan Parcial. ........................................................................................................ 138 
Tabla 49. Área Total Construida para costos. ........................................................................................................................ 138 
Tabla 50. Área Construida Dec. 080/2016 (Área Vendible) .................................................................................................... 139 
Tabla 51.Número de viviendas propuesto .............................................................................................................................. 140 
Tabla 52. Destinación Equipamiento Comunal Privado. ......................................................................................................... 141 
Tabla 53. Correlación general entre procedimientos técnicos y ambientales y fases de investigación del Programa de 

Arqueología Preventiva. ........................................................................................................................................................ 143 
Tabla 54. Cronograma toma de información primaria, estaciones maestras............................................................................ 150 
Tabla 55. Codificación de los movimientos vehiculares en intersecciones. ............................................................................. 151 
Tabla 56. Factores de Equivalencia Vehicular ....................................................................................................................... 152 
Tabla 57. Volumen vehicular cada 15ô Av. Caracas x Av. Calle 6, Total Intersecci·n d²a t²pico ................................................ 153 
Tabla 58. Volúmenes vehiculares horarios Av. Caracas x Av. Calle 6, Total Intersección día típico ......................................... 154 
Tabla 59 Volumen vehicular cada 15ô Av. Caracas x Av. Calle 6 Total Intersecci·n d²a at²pico ......................................... 156 
Tabla 60. Volúmenes vehiculares horarios Av. Caracas x Av. Calle 6, Total Intersección día atípico ....................................... 157 
Tabla 61. Resumen HMD volúmenes vehiculares .................................................................................................................. 159 
Tabla 62 Programación toma de información primaria, estaciones específicas ................................................................. 160 
Tabla 63 Volúmenes máximos de entradas y salidas en los modelos............................................................................... 172 
Tabla 64 Volúmenes máximos de entradas y salidas, manzanas Etapa I ......................................................................... 173 
Tabla 65 Volúmenes máximos de entradas y salidas, manzanas Etapa II ........................................................................ 173 
Tabla 66. Volúmenes máximos de entradas y salidas, manzanas Etapa III ............................................................................. 174 
Tabla 67. Volúmenes máximos de entradas y salidas, manzanas Etapa IV y V* ..................................................................... 174 
Tabla 68. Cronograma y resultados aforos peatonales ï Volúmenes máximos 15 min ............................................................ 176 
Tabla 69. Nivel de servicio Infraestructura peatonal. .............................................................................................................. 177 
Tabla 70 Resultado análisis de colas, acceso Eq 1 y Mz 1 .............................................................................................. 178 
Tabla 71 Resultado análisis de colas, acceso manzana 3 ............................................................................................... 178 
Tabla 72 Resultado análisis de colas, acceso manzana 4 ............................................................................................... 179 
Tabla 73 Resultado análisis de colas, acceso manzana 5 ............................................................................................... 179 
Tabla 74 Resultado análisis de colas, acceso manzana 6 ............................................................................................... 179 
Tabla 75 Resultado análisis de colas, acceso manzana 7 ............................................................................................... 179 
Tabla 76 Resultado análisis de colas, acceso manzana 8 ............................................................................................... 179 
Tabla 77 Resultado análisis de colas, acceso manzana 9 ............................................................................................... 179 
Tabla 78 Resultado análisis de colas, acceso manzana 10.............................................................................................. 180 
Tabla 79 Resultado análisis de colas, acceso manzana 11.............................................................................................. 180 
Tabla 80.Usos del Suelo por Etapa ....................................................................................................................................... 187 
Tabla 81. Suelo Objeto de Reparto ....................................................................................................................................... 188 
Tabla 82. Cargas Generales (áreas) ..................................................................................................................................... 190 
Tabla 83. Cargas locales cedidas en el Plan Parcial .............................................................................................................. 193 
Tabla 84. Costeo Cargas Generales ..................................................................................................................................... 194 
Tabla 85. Costeo Cargas Locales ......................................................................................................................................... 196 
Tabla 86. Cargas ï Formulación ........................................................................................................................................... 196 
Tabla 87. Cargas Sociales Decretos 329 de 2006 y 448 de 2014 ........................................................................................... 199 
Tabla 88. Total de Cargas Plan Parcial ................................................................................................................................. 199 
Tabla 89.. Área Total Construida para costos. ....................................................................................................................... 201 
Tabla 90. Costos Indirectos de Construcción ......................................................................................................................... 201 
Tabla 91. Costos Indirectos de Construcción ......................................................................................................................... 202 
Tabla 92.. Área Construida Dec. 080/2016 (Área Vendible) ................................................................................................... 203 
Tabla 93. Beneficios por UAU ï Valor Residual del Suelo Cifras en Miles de Pesos ............................................................... 204 
Tabla 94. Aporte ï Valor Comercial del Suelo Cifras en Miles de Pesos ................................................................................. 204 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 7 de 223 

Tabla 95. Beneficios del proyecto por UAU/UG...................................................................................................................... 204 
Tabla 96. Equilibrio Reparto de Cargas y Beneficios Cifras en Miles de Pesos ....................................................................... 205 
Tabla 97. Precios de venta por m2 por usos .......................................................................................................................... 206 
Tabla 98. Factores de Intercambio por Usos ......................................................................................................................... 206 
Tabla 99. Ejemplo de aplicación de índices de conversión de usos ........................................................................................ 206 
Tabla 100 Etapas de desarrollo del Plan Parcial .................................................................................................................... 208 
Tabla 101 Plan de Gestión Social para el Voto Nacional y la Estanzuela. Programas y proyectos ........................................... 221 
Tabla 102 Organización del plan de gestión social................................................................................................................. 223 
Tabla 103. Factores de reconocimiento económico ............................................................................................................... 223 

 

FIGURAS 

 

Figura 1  Proyectos del IDU en el área de influencia del Plan Parcial. ............................................................................... 95 
Figura 2  Accesibilidad peatonal Plan Parcial Voto Nacional ï La Estanzuela .................................................................... 96 
Figura 3 Zonas de demandas de estacionamientos .......................................................................................................... 99 
Figura. 4.  Puntos críticos preliminares .................................................................................................................................. 145 
Figura 5.  Diagrama de flujo Metodología .............................................................................................................................. 146 
Figura 6 Volumen Vehicular horario total Intersección Av. Caracas x AC 6ï Atípico ........................................................ 158 

 

IMÁGENES 

Imagen 1.  El Bronx y Decreto Distrital 529 de 2017 (Declaratoria de motivos de utilidad pública e interés social y condiciones de 

urgencia) ................................................................................................................................................................................ 12 
Imagen 2 . Delimitación Concurso Público de ideas ................................................................................................................. 13 
Imagen 3 . Delimitación AMD 1, 2 y 3 entre Calles 9 y 10 y entre Carreras 14 y 16. Delimitación AMD 4 ïMEBOG. .................. 14 
Imagen 4  . Delimitación AMD 1 .............................................................................................................................................. 19 
Imagen 5. Áreas Privadas afectas al uso Público ï AMD 1. ..................................................................................................... 25 
Imagen 6. Redefinición de espacio público del AMD 1 en el ámbito del Plan Parcial ................................................................. 27 
Imagen 7. Cargas Urbanísticas en AMD 1 ............................................................................................................................... 28 
Imagen 8. Configuración esquemática general de las APAUP. ................................................................................................. 30 
Imagen 9. Delimitación AMD 2 ................................................................................................................................................ 32 
Imagen 10. Áreas Privadas afectas al uso Público ï AMD 2..................................................................................................... 35 
Imagen 11. Redefinición de espacio público del AMD 2 en el ámbito del Plan Parcial ............................................................... 37 
Imagen 12.Cargas Urbanísticas en AMD 2. ............................................................................................................................. 38 
Imagen 13. Delimitación AMD 3 .............................................................................................................................................. 41 
Imagen 14. Esquema linderos del AMD 3 ................................................................................................................................ 43 
Imagen 15. Áreas Privadas afectas al uso Público ï AMD 3..................................................................................................... 44 
Imagen 16. Cargas Urbanísticas en AMD 3. ............................................................................................................................ 45 
Imagen 17. Delimitación AMD 4 .............................................................................................................................................. 48 
Imagen 18. Identificación del Sector Normativo 2 ï UPZ 102 La Sabana. ................................................................................. 49 
Imagen 19. Bien de Interés Cultural de orden Distrital, MEBOG-excluido como Bien del Interés Cultural ................................... 51 
Imagen 20. Plano Propuesta Urbanística Plan Parcial Voto Nacional ....................................................................................... 58 
Imagen 21 Sistema de Espacio Público Propuesto .................................................................................................................. 63 
Imagen 22 Esquema acceso edificaciones que paramentan el parque a través de las APAUP ................................................. 65 
Imagen 23 Parques propuestos .............................................................................................................................................. 66 
Imagen 24. Localizaci·n Carrera 15 ñLa Millaò ......................................................................................................................... 67 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 8 de 223 

Imagen 25. Carrera 15 ñLa Millaò ............................................................................................................................................. 68 
Imagen 26. L²nea del Tiempo Carrera 15 ñLa Millaò ................................................................................................................. 68 
Imagen 27. Carrera 15 ñLa Millaò Historia ................................................................................................................................ 70 
Imagen 28. Toma de posesión No.026 de 2018 ....................................................................................................................... 71 
Imagen 29. Propuesta de la Carrera 15 ................................................................................................................................... 73 
Imagen 30. Ubicación Carrea 15 entre BIC.............................................................................................................................. 74 
Imagen 31.  Imagen urbana propuesta para la Plazoleta .......................................................................................................... 75 
Imagen 32 . Plazoletas propuestas.......................................................................................................................................... 76 
Imagen 33 Áreas Afectas al Uso Público Indicativas ................................................................................................................ 78 
Imagen 34 Red de andenes propuesta .................................................................................................................................... 79 
Imagen 35. Espacio Público Propuesto. .................................................................................................................................. 82 
Imagen 36. Redefinición de Espacio Público ........................................................................................................................... 84 
Imagen 37. Redefinición de Espacio Público localizado en las AMD 1 y 2 (indicativo) ............................................................... 85 
Imagen 38. Sección Vial Vía V-2 ............................................................................................................................................. 86 
Imagen 39. Sección Vial V-2 existente .................................................................................................................................... 87 
Imagen 40. Afectación ubicación Estación de Metro proyectada. ............................................................................................. 88 
Imagen 41. Control Ambiental Plan Parcial .............................................................................................................................. 89 
Imagen 42. Sección Vial V-2 existente .................................................................................................................................... 89 
Imagen 43. Afectaciones de la Malla Vial Arterial del PP. ......................................................................................................... 90 
Imagen 44. Plano Malla Vial Intermedia y Local propuesta....................................................................................................... 91 
Imagen 45. Sección Vial Vía V-4 ............................................................................................................................................. 92 
Imagen 46. Sección Vial Vía V-5 ............................................................................................................................................. 93 
Imagen 47. Sección Vial Vía V-7 ............................................................................................................................................. 94 
Imagen 48. Sección Vial Vía V-8 ............................................................................................................................................. 94 
Imagen 49  Plano de Transporte No Motorizado Propuesta ..................................................................................................... 97 
Imagen 50  . Accesibilidad vehicular Plan Parcial Voto Nacional ï La Estanzuela ..................................................................... 98 
Imagen 51  Sistema de Equipamientos Propuestos ............................................................................................................... 106 
Imagen 52. Condición de permanencia del uso dotacional en la Propuesta Urbanística .......................................................... 108 
Imagen 53.  Representación del nodo dotacional vista hacia el norte ..................................................................................... 110 
Imagen 54.  Representación del nodo dotacional ................................................................................................................... 110 
Imagen 55.  Representación del nodo dotacional y Distrito Creativo ....................................................................................... 111 
Imagen 56.  Representación del nodo dotacional y Distrito Creativo ....................................................................................... 111 
Imagen 57. Dotacionales de escala vecinal propuestos. ........................................................................................................ 118 
Imagen 58. Franja de espacio público adicional y andén efectivo Av. Caracas. ...................................................................... 120 
Imagen 59. Cruces peatonales y pompeyanos ...................................................................................................................... 121 
Imagen 60. Señalización horizontal y vertical......................................................................................................................... 123 
Imagen 61. Intersección semaforizada Calle 6 con Carrera 16 ............................................................................................... 124 
Imagen 62 Localización Sector 319 EAB ............................................................................................................................... 128 
Imagen 63. Planteamiento Urbanístico propuesto del Plan Parcial ......................................................................................... 134 
Imagen 64 Localización estación maestra de aforo y modelos. .............................................................................................. 149 
Imagen 65  Representación esquemática de los movimientos en una intersección ................................................................. 150 
Imagen 66 Movimientos vehiculares aforados, intersección Av. Caracas x Av. Calle 6 ............................................................ 151 
Imagen 67 Movimientos peatonales aforados, intersección Av. Caracas x Av. Calle 6 ............................................................ 152 
Imagen 68 Volumen Vehicular horario total Intersección Av. Caracas x AC 6 ï Típico ............................................................ 155 
Imagen 69 Composición Vehicular Total Intersección Av. Caracas x AC 6  ï típico................................................................. 155 
Imagen 70 Composición Vehicular Total Intersección Av. Caracas x AC 6ï Atípico. ............................................................... 158 
Imagen 71 Localización Estaciones Específicas de aforo ....................................................................................................... 161 
Imagen 72 Movimientos vehiculares aforados intersección Av Caracas x Calle 10 ................................................................. 161 
Imagen 73 Movimientos vehiculares aforados intersección Av Caracas x Calle 11 ................................................................. 162 



Voto Nacional La Estanzuela   - Página 9 de 223 

Imagen 74 Movimientos vehiculares aforados intersección Av. Calle 13 x Cra 17 ................................................................... 162 
Imagen 75 Movimientos vehiculares aforados intersección Av. Calle 13 x Cra 18 ................................................................... 163 
Imagen 76 Movimientos vehiculares aforados intersección Av. Calle 6 x Cra 18 ..................................................................... 163 
Imagen 77 Movimientos peatonales aforados intersección Av Caracas x Calle 10 .................................................................. 164 
Imagen 78 Movimientos peatonales aforados intersección Av Caracas x Calle 11 .................................................................. 164 
Imagen 79 Movimientos vehiculares aforados, Centro Comercial Puerto Príncipe .................................................................. 165 
Imagen 80 Movimientos vehiculares aforados Sena Av. Caracas No. 13-80 ........................................................................... 166 
Imagen 81 Movimientos vehiculares aforados FUCS Cra 18 No. 8A-32 .................................................................................. 166 
Imagen 82 Movimientos vehiculares aforados Conjunto Campo David ................................................................................... 167 
Imagen 83 Movimientos vehiculares aforados modelo seguridad ciudadana........................................................................... 167 
Imagen 84 Movimientos vehiculares aforados modelo servicios de la Administración ............................................................. 168 
Imagen 85 Movimientos peatonales aforados Centro Comercial Puerto Príncipe .................................................................... 168 
Imagen 86 Movimientos peatonales aforados Sena Av. Caracas No. 13-80............................................................................ 169 
Imagen 87 Movimientos peatonales aforados FUCS Cra 18 No. 8A-32 .................................................................................. 169 
Imagen 88 Movimientos peatonales aforados Conjunto Campo David .................................................................................... 170 
Imagen 89 Movimientos peatonales aforados modelo seguridad ciudadana ........................................................................... 170 
Imagen 90 Movimientos peatonales aforados modelo servicios de la Administración .............................................................. 171 
Imagen 91. Áreas de Manejo Diferenciado y Unidades de Actuación Urbanísticas propuestas. ............................................... 186 
Imagen 92. Suelo Objeto de Reparto del Plan Parcial. ........................................................................................................... 188 
Imagen 93. Cargas Generales del Plan Parcial (suelo)** ........................................................................................................ 189 
Imagen 94. Cargas Locales del Plan Parcial (suelo)** ............................................................................................................ 191 
Imagen 95. Área útil propuesta en el Plan Parcial .................................................................................................................. 200 
Imagen 96. Etapas de desarrollo del Plan Parcial .................................................................................................................. 208 
Imagen 97  Métodos alternativos para la restitución de Aportes ............................................................................................. 211 



 

 

Voto Nacional La Estanzuela   - Página 10 de 223 



 

 

Voto Nacional La Estanzuela   - Página 11 de 223 

1. PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO 
PROYECTADO 

 

El proyecto urbano propone a grandes rasgos la recuperación urbanística del sector a través de la 

consolidación de la configuración urbana, la generación de espacio público (parques, plazoletas, vías y 

andenes), y la mezcla y regularización de las intensidades de los usos presentes en el sector que permitan una 

dinamización del mismo, así como la apropiación por parte de los habitantes.  

El plan parcial plantea su desarrollo en dos sectores, cada uno con un carácter determinado que responden a 

las necesidades del sector y la ciudad, respectivamente. El primer sector corresponde al institucional y 

dotacional, el cual constituye una serie de elementos urbanos y equipamientos que hacen parte integral del 

desarrollo del programa de la Economía Naranja. En dicho sector se prevé el desarrollo de la industria creativa 

en el ámbito del plan parcial y por consiguiente el fortalecimiento de la industria creativa en el distrito.  

El segundo sector corresponde al de vivienda y usos mixtos, en el cual se propenderá por armonizar los usos 

presentes en el ámbito del plan parcial. Así mismo se busca una articulación con todos los sistemas existentes 

en el territorio, tales como, el sistema de EEP ð sistema de espacio público y equipamientos, elementos de la 

movilidad urbana (Metro, Transmilenio, medio no motorizados)-y los bienes de interés cultural, 

respectivamente.  

Plan Parcial de Renovación Urbana Voto Nacional La Estanzuela 
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1.1. ÁREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 

1.1.1. JUSTIFICACIÓN 

A partir de la declaratoria de utilidad pública e interés social con su respectiva condición de urgencia para El 

Bronx, establecida por los Decretos Distritales 145 de 2013 y 397 de 2016 y posteriormente modificado por el 

Decreto Distrital 529 de 2017, éste último se expide ante la necesidad de ampliar más allá de las manzanas 

de El Bronx, debido al deterioro físico y social que presenta el sector para promover un proyecto de 

renovaci·n urbana contemplado desde el Plan de Desarrollo ñBogot§ Mejor Para Todosò. Es as², como 

establece a la ERU la adquisición a través de enajenación voluntaria o expropiación por vía administrativa, los 

inmuebles ubicados en las manzanas de las áreas comprendidas por la MZ-4, MZ-7 y MZ-13, ver la imagen a 

continuación: 

 

Imagen 1.  El Bronx y Decreto Distrital 529 de 2017 (Declaratoria de motivos de utilidad pública e 

interés social y condiciones de urgencia) 

Fuente. ERU ï SGU 

Así mismo, la delimitación de esta zona (que en su momento se demarcó como una (1) sola Área de Manejo 

Diferenciado) se muestra como Etapa 1 en la siguiente imagen. Dicha área se identificó a partir del concurso 

público de ideas llevado a cabo entre la Sociedad Colombiana de Arquitectos y la Empresa de Renovación y 

Desarrollo Urbano de Bogotá a través del Contrato N. 134 de 2016, el cual sirvió como guía para la 

delimitación del ámbito de intervención del Plan Parcial Voto Nacional, como se muestra en la siguiente 

imagen:
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Imagen 2 . Delimitación Concurso Público de ideas  

Fuente: Elaboración Propia- ERU SGU 

En el marco del planteamiento del Plan Parcial Voto Nacional se determina manejar esta zona como tres (3) 

Áreas de Manejo Diferenciado, facilitando la gestión del suelo y garantizando la ejecución de las 

edificaciones, según a la etapa que corresponda. Actualmente, la Empresa de Renovación Urbana se 

encuentra adelantando el proceso de adquisición de los predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 

de 2007 y garantizando a los titulares del derecho real de dominio el debido proceso. 

En el área delimitada que conforman las AMD 1, 2 y 3, existen un total de 91 predios que presentan la 

siguiente condición: 

Manzana 
Total 

Predios* 

Total 

Predios 

Ocupados 

Total predios 

desocupados 

MZ 4 1 1 0 

MZ 7 23 3 20 

MZ 8 18 1 17 

MZ 13 

(incluye la "h") 
49 32 17 

TOTAL 91 37 54 

Tabla 1. Predios AMD 1, 2 y 3 

Fuente: Elaboración Propia- ERU SGU a partir de información de Dirección de Predios  
ϝbƻǘŀΥ [ƻǎ ǇǊŜŘƛƻǎ ŎƻƴǘŀōƛƭƛȊŀŘƻǎ Ŝƴ ƭŀ ǘŀōƭŀ ŀƴǘŜǊƛƻǊ ŎƻƴǘŜƳǇƭŀƴ ŀƭ 9ŘƛŦƛŎƛƻ ŘŜ wŜŎƭǳǘŀƳƛŜƴǘƻ ȅ ά[ŀ CƭŀǳǘŀέΦ 

 

Las Áreas de Manejo Diferenciado 1, 2 y 3 está conformado por las siguientes manzanas catastrales, MZ-4, 

MZ-7, MZ-8 y MZ-13, dentro de las cuales anteriormente oper· el sector denominado como el ñBronxò y 

cuenta con dos (2) Bienes de Interés Cultural, como son: Dirección de Reclutamiento del Ejército (antigua 

Facultad de Medicina) de orden nacional y la Antigua Sede Museo de Geología ï Antiguo Laboratorio de 

Minas de la Naci·n, denominado ñLa Flautaò de orden distrital. Este gran polígono se encuentra delimitado al 

norte con Calle 10 (RAPS Sabana), al sur con Calle 9, al oriente con Av. Caracas (Carrera 14) y al occidente 

con Carrera 16, y se plantea dentro de las primeras tres (3) etapas de desarrollo del Plan Parcial, ver 

siguiente imagen. 
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Imagen 3 . Delimitación AMD 1, 2 y 3 entre Calles 9 y 10 y entre Carreras 14 y 16. Delimitación AMD 4 

�±MEBOG. 

Fuente: Elaboración Propia- ERU SGU 

El AMD-1 propone el desarrollo de la industria creativa y la economía naranja, fundamentado en el desarrollo 

económico y en la generación y uso del conocimiento para mejorar la competitividad de la Ciudad Región, con 

el fin de dinamizar la interacción pública y privada para alcanzar los objetivos comunes de la ciudad1. 

El AMD 2, contempla el desarrollo de la Alcaldía Local de Mártires, uso dotacional servicios urbanos básicos, 

servicios de la administración pública. 

El AMD 3, propone el desarrollo del uso dotacional educativo. 

El AMD 4, responde a su uso actual de Servicios Urbanos Básicos de Servicios de la Administración Pública, 

donde funciona el Comando Policía Metropolitana de Bogotá- MEBOG, excluido del Listado como Bien de 

Interés Cultural de orden distrital reglamentado mediante el Decreto Distrital 606 de 2001. 

Las AMD 1, 2 y 3 podrán desarrollarse por etapas según corresponda, ya sean simultáneas o consecutivas, 

de conformidad con la temporalidad y entrada en operación del Distrito Creativo y las gestiones asociadas a la 

adquisición predial y de ejecución de la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá en el marco 

del Plan Parcial. 

A continuación, se presentan las áreas de suelo identificadas en cada AMD y la etapa de desarrollo en el Plan 

Parcial: 

                                                             
1 Documento Técnico-Bronx Creativo. Pág. 89  




































































































































































































































































































































































































































